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PRIMA PARTE

TITOLO I° - IL PIANO REGOLATORE GENERALE E LA SUA ATTUAZIONE

Art.

Art.

Art.

1.- Finalita e obiettivi del Piano RegolatoreGenerale.

Le finalita generali del presente Piano RegotatBenerale sono la tutela ed il controllo
dell'uso del suolo e la guida agli interventi dnservazione e di trasformazione del territorio
con scopi insediativi, produttivi e infrastruttural

Obiettivi particolari del P.R.G. sono:

2.1. - individuazione delle risorse naturali, storculturali e paesistiche del territorio
comunale;

2.2. - sviluppo sostenibile e valorizzazione delkorse ambientali, nel rispetto delle
caratteristiche territoriali ed antropiche consaié

2.3. - difesa del suolo, sottosuolo, naturalitéeeleni culturali storici ed artistici, anche
ai fini di garantirne il loro utilizzo;

2.4. - recupero e valorizzazione delle risorseagithe e degli investimenti gia presenti

sul territorio, del patrimonio edilizio ed infrastturale esistente, nonché la
rigualificazione dei tessuti urbanistici, edilizi ambientali degradati o inadeguati;

2.5. - sviluppo sociale ed economico della popolai compatibile e duraturo
perseguendo una migliore qualita della vita e lazfone collettiva dell’ambiente
naturale ed antropico.

2.6. - tutela e riutilizzo del tessuto storico, iat& culturale ed economico degli
insediamenti sparsi presenti sull’intero territamontano comunale;
2.7. - tutela e recupero dellambiente montano er@emdo in vita le tradizioni e il

patrimonio culturale esistente, anche attraversoedupero di forme di cultura
materiale e favorendo le attivita economiche triadiali legate all'ambiente,
incentivando I'impiego dei prodotti agricoli e fatali locali.

2.-  Applicazione e contenuti del P.R.G.

Ai sensi della Legge Urbanistica Provincialeeieambre 1991 n. 22, il P.R.G. € lo strumento
attuativo del Piano Urbanistico Provinciale e splaga all’intero territorio comunale
comprendendo la parte relativa alla tutela degkethamenti Storici.

La sua applicazione deve considerare le evetitmtiazioni derivanti dalle competenze del
Piano di Coordinamento Comprensoriale, ai sendi detty16 e 17 della Legge Urbanistica
Provinciale 5 settembre 1991 n. 22, ove approvato.

Il P.R.G. e integrato dalla Perizia Geologicaueindicazioni in ordine al rischio e controllo
geologico, idrogeologico e valanghivo, e alla praiee delle acque, prevalgono su tutte le
altre indicazioni di piano.

Quanto non esplicitamente disciplinato dai doentndel P.R.G., o normato dal R.E.C.,
viene regolato dalle leggi statali e provinciafyemti in materia di pianificazione territoriale.

3.- Elementi costitutivi del P.R.G.

Gli elementi costitutivi del presente P.R.G. sono:

1.
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Norme di Attuazione

Repertorio fotografico dell'lnsediamento Storico(Zona A.1 e Zona A.2)
Schede di Analisi e Progetto dell'lnsediamentot&ico (Zona A.1 e Zona A.2)
Criteri di Tutela e Manuale Tipologico

Cartografia

Legenda

Centro storicoRoncone, Fontanedo, Pra di Bondo Scala 1:1000

Tav. 1.1 - Tipologia interventi sui volumi edifica
Tav. 1.2 - Destinazione funzionale volumi edifiead aree libere
Tav. 1.3 - Numerazione unita edilizie

Sistema Ambientale - Insediativo - Infrastrutturale

Art.

Tav. 2.1 - Fondovalle, Fontanedo Scala 1:2.000
Tav. 2.2 - Fondovalle, Roncone Scala 1:2.000
Tav. 3.1-Cadamonte Scala 1:5.000

Tav. 4.1 - Territorio Comunale Scala 1:10.000

Relazione Geologica

4, - Attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua mediante la pianificazionb@dinata, prevista dall’art. 43 e seguenti della
Legge Urbanistica Provinciale 5 settembre 1991 Zh.e2s.m., (Piani Attuativi - PA) e
mediante interventi edilizi diretti (IED) soggedticoncessione o ad autorizzazione edilizia o
a quanto previsto sempre dagli artt. 84 e 85 diedjge.

Gli strumenti di attuazione e gli interventi ettir devono rispettare tutte le destinazioni e
prescrizioni del P.R.G. indicate nelle planimegrieelle presenti norme.

In caso di non corrispondenza tra tavole a stiskrsa prevale la destinazione della tavola a
scala piu dettagliata.

In caso di contrasto fra elaborati grafici éuab prevale il testo scritto.

Il P.R.G. ai sensi dell'art. 42 della Legge Uniséica Provinciale 5 settembre 1991 n. 22 puo
essere modificato a scadenza biennale qualoravaapnate ragioni, sia di ordine pubblico
che privatistico, lo rendano opportuno. Le variagitiinteresse pubblico possono essere
previste senza prescrizioni temporali.

La relazione costituisce un supporto di caratieterpretativo e progettuale di supporto
indispensabile alla lettura delle presenti N.d.A..

Nel caso di interpretazione della norma non aravoccorrera riferirsi in scala gerarchica:
alla Relazione illustrativa, al Regolamento EddiZLomunale, alla disciplina urbanistica
Provinciale, alla normativa urbanistica Nazional@]a Giurisprudenza, agli usi e
consuetudini come definiti dal Codice Civile.
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Art. 5.- Insediamenti storici

1. Le Tavole e gli altri elaborati del P.R.G. irgho con apposita simbologia le aree sottoposte
alla pianificazione degli Insediamenti Storici perquali valgono le indicazioni di dettaglio
previste nelle apposite tavole e le norme spe@ficbmprese nel Titolo VII° del presente
fascicolo.

2. Gli Insediamenti Storici si distinguono in Ing@denti compatti (Zone A - Isolati di
Roncone, Fontanedo e Pra di Bondo) e Insediamegatsis(Zona A.2 — Manufatti in ambito
storico/paesistico, inseriti in cartografia con egifa numerazione e riportati nelle foto e
schede allegate.)

3. Per gli Insediamenti Storici & previsto 'adegpeato al P.U.P. ed il recepimento dei criteri
contenuti nella Delibera di Giunta Provinciale 1126 dd. 30.12.1992 come previsto
dall'art. 139 della Legge Urbanistica Provinciale settembre 1991 n. 22; Con la
approvazione delle presenti norme da parte dellmt@iProvinciale, il P.R.G. sostituira a
tutti gli effetti il P.G.T.1.S. di tipo “B”.

4. Al fine della protezione e riqualificazione dbni culturali e ambientali propri del territorio
montano e al fine di consentire il recupero a &hitativi anche non permanenti del vasto
patrimonio di edifici minori esistenti, destinati attivita rurali o silvo-pastorali, isolati o
riuniti, la approvazione del presente P.R.G. e dmi allegati relativi al riutilizzo degli
edifici storici sparsi costituisce atto di consemeae e valorizzazione del patrimonio
edilizio montano ai sensi dell'art. 24 bis dellagfge Urbanistica Provinciale 5 settembre
1991 n. 22.
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TITOLO II° - DEFINIZIONI GENERALI

Art. 6.- Strumenti di pianificazione

IED = Intervento Edilizio Diretto

In tutte le zone del territorio comunale in cui neiIA prescritto un piano attuativo € ammesso
I'intervento edilizio diretto.

L'intervento edilizio diretto e soggetto alla doia di cui al capo lll della Legge Urbanistica

Provinciale 5 settembre 1991 n. 22 e riguarda tgttelle opere che comportino trasformazioni
urbanistiche ed edilizie del territorio comunale.

PA = Piani Attuativi

| Piani Attuativi sono definiti ai sensi del Capw°ldel Titolo IV° della Legge Urbanistica
Provinciale 5 settembre 1991 n. 22 (artt. 43-56).

Al Piano Attuativo € demandata la pianificazionbanistica di dettaglio di determinate parti del
territorio comunale. Tali aree vengono determinsiie cartograficamente sia sulla base della
applicazione delle singole norme di zona.

| Piani Attuativi si distinguono in:

R. Il Piano di Recupero € lo strumento attuativo Ifazato al recupero del patrimonio edilizio
esistente. Il P.R. puo avere sia iniziativa puleblibe privata. Nel secondo caso la possibilita di
avanzare un P.R. di iniziativa privata puo realigzauando i richiedenti siano proprietari di
almeno il 60% della volumetria complessiva.

Al fine di facilitare e favorire al massimo il rquero degli insediamenti storici, oltre ai singoli
interventi previsti dalle N.d.A. secondo le indica® specifiche contenute nelle Schede i analisi e
progetto e le Tavole di sintesi in scala 1:1.00B,R. puo rideterminare la tipologia degli intamtie
sulle singole unita fermo restando il rispetto eleldicazioni generali contenute nella Legge
Urbanistica Provinciale 5 settembre 1991 n. 22 learieegge Provinciale 15 gennaio 1993 n. 1,
riguardo agli indirizzi e criteri generali per lapificazione degli insediamenti storici.

All'interno degli insediamenti storici sono sem@@messi piani di recupero attivati secondo le
misure stabilite agli artt. 5 e 11 della Legge FMrowle 15 gennaio 1993 n. 1, e art. 56 bis della
Legge Urbanistica Provinciale 5 settembre 19912n. 2

P.d.L. Il Piano di Lottizzazione di iniziativa privatasempre ammesso dalle norme. E’ prescritto
'obbligo del P.d.L. nel caso di ambiti soggetti teasformazione urbanistica non dotati di
urbanizzazione primaria e con superficie complessiyperiore a 5.000 mq. per i quali &€ previsto un
tipo di frazionamento.

Per gli aspetti riguardanti i contenuti, modaliigpdesentazione, approvazione ed effetti dei piani
attuativi si rimanda al Regolamento Edilizio e dliegge Urbanistica Provinciale 5 settembre 1991
n. 22.

Art. 7. - Indici urbanistici

St = Superficie territoriale
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Si riferisce ad un’area a destinazione omogendia, guale il P.R.G. si attua per mezzo di piani di
grado subordinato, comprensiva delle aree perahizzazione primaria e delle eventuali aree per
l'urbanizzazione secondaria (non necessariameditzaie nelle planimetrie).

La St é quindi misurata al netto delle zone dewiadla viabilita di accesso perimetrale alle aree;
sono invece comprese le aree destinate alla \tmbail verde e parcheggi quando relative agli
standard di Piano Attuativo.

Sf = Superficie fondiaria

Si riferisce ad un'area a destinazione omogendi quale il P.R.G. si attua per mezzo di
intervento edilizio diretto, successivo o0 meno di BRiano Attuativo, relativamente al lotto
edificabile.

La Sf e misurata al netto delle aree destinate dal P.B.@al PA alla viabilita, al verde e ai
parcheggi.

Sm = Superficie minima di intervento

Si riferisce all'area minima relativa ad un inteme edilizio diretto, rappresenta quindi il lotto
minimo edificabile. Essa viene indicata espressaeneglle varie norme di zona.

| lotti residuali non modificabili, cioé quando cindati da strade, spazi pubblici o porzioni dii lot
gia urbanisticamente saturi, potranno essere cousungjlizzati conlED purché la superficie a
disposizione non sia comunque inferiore del 20%eti® allaSm.

Si considerano facenti parte del lotto, al soletidf del raggiungimento della superficie minima
prevista dalle norme urbanistiche e non per ilaalcel volume o superficie edificabile, anche le
strade in comproprieta (per la quota corrispondeiteompetenza del lotto e le parti del lotto
eventualmente aventi una diversa destinazionerwi.zo

It = Indice di edificabilita territoriale
E’ il rapporto (mg/mq) tra il volume urbanisticoifechbile e la superficie territorialst.
Si applica in caso dRA.

If = Indice di edificabilita fondiaria

E’ il rapporto (mg/mq) tra il volume urbanisticoiichbile e la superficie fondiarigf.

Si applica nel caso ¢iED successivo 0 menoRA.

Qualora il lotto interessi due o piu zone aventiedsa densita edilizia, possono sommarsi, ai fini
della determinazione del volume costruibile, i tiglavolumi, purché le aree siano omogenee fra di
loro per destinazione funzionale.

Non e ammesso il trasferimento di volume edifi@lal di superficie utile fra aree a diversa
destinazione funzionale, o delimitate da Piani Afitui.

Art. 8. - Indici e caratteri edilizi

Sc= Superficie coperta

Per superficie coperta si intende la proiezionepsauho orizzontale di tutte le parti edificate fuor
terra rispetto al piano di campagna naturale nsbadi I.E.D. ovvero alle quote di riferimento
indicate dal P.A..

Non concorrono alla determinazione della superfa@perta gli aggetti e gli sporti di copertura,
misurati al netto degli elementi di gronda, senzarastanti corpi chiusi, che sporgano per non piu
di ml. 1,50.

Non si calcolano nella superficie coperta i volueanici di cui all'art. 11.

Rc = Rapporto di copertura
E' il rapporto, espresso in percentuale, fra la&sige coperta e la superfici fondiaria (Sc/Sf).
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Su = Superficie utile

E’ la somma delle superfici di tutti i piani fuddrra e dentro terra misurata al lordo degli eleireen
dei collegamenti verticali. Dal computo sono esalp®rticati ad uso pubblico.

Sono esclusi dal computo della superficie utilesuperfetazioni, le coperture dei cortili, le teffo
le tettoie murate, le costruzioni provvisorie egbrecario stato e le costruzioni abusive.

He = Altezza edificio

Ai fini di determinare I'altezza massima del falglato, si assume che: la linea mediana del timpano
o delle falde di copertura, misurata all’estradosggd tetto a meno del manto di copertura, o
I'estradosso dell'ultimo solaio di copertura nekacadi tetti piani, devono essere in ogni punto
contenuti fra la superficie del terreno, consideralto stato naturale, ed il piano virtuale ad essa
parallelo, portato sulla verticale all'altezza cemista dalle norme riferita alle singole zone.

Tuttavia qualora il piano di spiccato del fabbracasulti in tutto o in parte a quota inferiorep&sto
allandamento naturale del terreno, sara presamsiderazione la superficie del terreno risultante
dallo sbancamento. L’applicazione della presentenacsara applicata con l'ausilio degli schemi
grafici allegati.

Nel caso di rampe di accesso ai locali interradii aet. 13.

Qualora il piano di spiccato risulti a quota supexia quella del livello naturale del terreno, swb
caso di terrapieni autorizzati dagli organi compefeiportati a pareggio di depressioni esistesiti,
prendera in considerazione la nuova quota di riport

Nel caso di ricostruzioni € ammesso il mantenimelgifialtezza dell’edificio preesistente qualora
maggiore di quella di zona.

Hf = Altezza del fronte singolo di un edificio

Per quanto concerne le norme di rispetto delleadm# da confini ed edifici si utilizza I'altezzal de
fronte prospiciente (il confine o I'edificio limifo) che viene calcolata fra la linea mediana delle
falde di copertura e la linea naturale del terremwispondente se il fronte e a timpano, e franed
mediana dell'imposta e la linea naturale del tesree il fronte e con falda tradizionale senza
abbaini. Nel caso di presenza di abbaini questiraiow essere considerati al fine della
determinazione della linea mediana della falda.

In ogni caso l'altezza di ogni singolo fronte deientrare nei limiti fissati per I'altezza dell’diio

He.

Vu = Volume urbanistico

E’ il volume dell’edificio emergente dal terrenopnsiderato allo stato naturale, o dal piano di
spiccato qualora questo sia ricavato a livelloriofe, ivi comprese le logge rientranti e i balconi
chiusi su almeno cinque lati.

Sono esclusi dal calcolo i passaggi coperti pubblidi uso pubblico, nonché i porticati privati
intendendo per porticato uno spazio passante abp&rra esterno alle singole unita immobiliari di
servizio all'intero complesso edilizio con almengedati completamente aperti al netto dei pilastri
di sostegno per una luce netta di m. 1,50.

Qualora il piano di spiccato risulti a quota superia quella del livello naturale del terreno, swb
caso di terrapieni autorizzati dagli organi compefeiportati a pareggio di depressioni esistesiti,
prendera in considerazione la nuova quota di mip@mche per il calcolo del volume urbanistico.

Gli ampliamenti concessi secondo le norme di pigaoanno calcolati sulla base del volume
urbanistico fatti salvi i casi con diversa indicage. (Per le case da monte I'ampliamento e rifatito
Ve, volume edilizio).

Vi = Volume interrato
E’ il volume dell’edificio sottostante il livelloaturale del terreno, o sottostante il piano dicgic
qualora questo sia ricavato a livello inferiore.
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Ve = Volume edilizio

E’ il volume intero dell’edificio: Ve = Vu + Vi.

Sono esclusi eventuali cavedi di aerazione o veeniti (nicchie per impianti tecnologici, fosse
scettiche, ecc.).

Gli ampliamenti delle Case da monte come discipilaal'art. 95 si riferisce al volume edilizio Ve.

Pc = Pendenza del manto di copertura

E’ I'indicazione in percentuale della pendenzaeal&dlde principali di copertura.

Tale indicazione risulta vincolante solo ove pravisspressamente dalle norme di zona e dai Criteri
di tutela paesaggistico ambientale ad esse relativi

Df = Distanza tra i fabbricati

Dc = Distanza dai confini

Ds = Distanza dalle strade

E’ il distacco minimo misurato in proiezione orizeale, che deve intercorrere in ogni punto e in
tutte le direzioni, tra la proiezione orizzontakdl@dificio finitimi (con esclusione delle sporgesn
delle falde di copertura, delle pensiline e deigioly aperti, purché non aggettanti piu di 1,50 m.)
la proiezione degli edifici finitimi (con esclusierdelle sporgenze delle falde di copertura, delle
pensiline e dei poggioli aperti, purché non aggeitiaiu di 1,50 m.), il confine di proprieta, ilgtio
stradale rispettivamente.

La distanza minima dai confini, e della distanzenima fra fabbricati, € indicata all'interno
dell’articolo riferito ad ogni singola zona.

Quando la distanza dai confini e fra fabbricaterassa zone urbanistiche con distanze minime
differenti si deve applicare la norma piu restrdtiche non comporti vincoli al lotto confinante
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. Schema calcolo altezze
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Schema calcolo altezze T’:
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TITOLO III° - AUTORIZZAZIONI PRELIMINARI
ALIL’ANALISI URBANISTICA

Art. 9. - Aree di tutela ambientale

1. In conformita al Piano Urbanistico Provinciatlme aree di tutela ambientale quei territori,
naturali o trasformati dall'opera dell'uomo, camatizati da singolarita geologica, flori -
faunistica, ecologica, morfologica, paesaggistidiacoltura agraria ovvero da forme di
antropizzazione di particolare pregio per il lorgngicato storico, formale e culturale o per i
loro valori di civilta.

2. Le aree di tutela ambientale sono individuat@armartografia scala 1:5.000 e 1:10.000 (Tav.
1.1, 2.1, 2.2), in adeguamento a quelle individwdde P.U.P. nella cartografia 1:25.000,
salvo le precisazioni dei perimetri operate in oagi della diversa scala grafica e in base a
criteri indicati nell'art. 16 comma 4 delle Norme Attuazione del P.U.P.; la tutela
ambientale consiste nell'assoggettare a particolrtele e vincoli gli interventi edilizi e
infrastrutturali che modificano la situazione ditéaall'entrata in vigore del P.R.G., e
nell'indicare azioni di valorizzazione e qualificaze ove necessario. Nelle aree predette la
tutela si attua in particolare:

2.1. - applicando area per area gli orientamemlicati nella apposita sezione dedicata
alle norme di tutela paesaggistico ambientaleg(griazioni e modelli);
2.2. - osservando le disposizioni delle presenti.Al, ed in particolare quelle relative

agli interventi sui manufatti dell'edilizia spargaterritorio paesistico ambientale e
alle indicazioni relative alle zone di proteziona diti e beni rilevanza culturale e
ambientale e a quelle relative al territorio ap@ntgenerale ed ai centri storici.
3. Nelle zone A.1, A.2, B, C, D, F, I'approvaziotelle presenti N.d.A. e degli allegati relativi
all'applicazione di particolari norme riguardo latdla paesaggistico ambientale effettuata si sensi
dell’'art. 41 c. 3 della Legge Urbanistica Provimhei& settembre 1991 n. 22, comporta la decadenza
dell'obbligo all’'ottenimento preventivo dell’Auta@zazione paesaggistica come previsto dall’art. 98
della Legge Urbanistica Provinciale 5 settembrell®22.

Art. 10.-  Aree a rischio geologico, aree a contral geologico - idrogeologico -
valanghivo e aree geologicamente sicure di carat&geologico.

Il presente articolo disciplina le indagini e ldamoni da espletare a supporto di progetti per
opere ed interventi soggetti a concessione e/aianézione edilizia, in osservanza a:

- L. 2 febbraio 1974 n. 64: Provvedimenti per le costruzioni con particolari prescrizioni
per le zone sismiche;

- D.M. 11.03.1988: "Norme tecniche riguardanti le indagini sui terreni e sulle rocce, la
stabilita dei pendii naturali e delle scarpate, i criteri generali e le prescrizioni per la
progettazione, l'esecuzione e il collaudo delle opere di sostegno delle terre e delle
opere di fondazione";

- Norme di attuazione del P.U.P. (L.P. 9.11.1987 n. 26). Tipo di relazione (geologica e/o
geotecnica) e grado di approfondimento delle indagini geognostiche sono funzione
della classificazione dell'area di intervento come indicato nella carta di sintesi
geologica.
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In base a tale normativa il territorio comunale é stato suddiviso in: 1) aree a rischio
geologico, 2) aree di controllo geologico e 3) aree geologicamente sicure.

Tale classificazione e riportata nella carta di sintesi geologica che fa parte integrante
del P.R.G..

1. AREE A RISCHIO GEOLOGICO, IDROLOGICO E VALANGHI@.

In tali aree, per i particolari caratteri geologici, nivologici e idrologici del suolo o del manto
nevoso, ogni intervento pud essere causa di gravi danni, 0 comunque € soggetto ad un alto
grado di pericolosita.

Le aree ricadenti in questa classe sono caratterizzate da fenomeni gravi e/o di vasta
estensione; eventuali opere sistematorie potranno sicuramente ridurre il rischio per
I'edificato esistente ma non potranno garantire la sicurezza di nuovi insediamenti, pertanto
non sono ammesse variazioni di destinazione a fini urbanistici ed edilizi.

Nelle aree predette & permesso eseguire solo opere inerenti la difesa ed il consolidamento
del suolo o del sottosuolo. Gli edifici esistenti possono essere ampliati non oltre il 10% del
volume esistente al fine esclusivo di garantirne la funzionalita, ove specifica perizia attesti
'assenza di pericolo per l'incolumita delle persone che usufruiscono di tali edifici.

In queste aree € ammessa inoltre la realizzazione di opere di infrastrutturazione del territorio
purché specifiche relazioni geologiche, geotecniche o nivologiche ne accertino la fattibilita.

2. AREE DI CONTROLLO GEOLOGICO IDROLOGICO E VALANGNO.

Le aree di controllo si suddividono nelle seguenti categorie:
2a) area critica recuperabile: area che, pur essendo interessata da dissesti (area alluvionabile o
esondabile limitrofa agli alvei di piena ordinaria con arginatura assente o inadeguata, frane
in atto o potenziali, sprofondamenti, valanghe, ecc.), puo essere recuperata con adeguati
interventi sistematori.
L'edificazione e la trasformazione urbanistica ed edilizia non & consentita prima della
completa realizzazione delle opere volte all'eliminazione del rischio. Prima dell'esecuzione di
tali interventi I'area € considerata "area a rischio" e come tale soggetta alla normativa di cui
alla classe 1. Essa potra quindi essere recuperata all'edificazione ed alla trasformazione
urbanistica ed edilizia solo dopo una declassazione giustificata dall'esecuzione delle opere
suddette e resa operante dalle norme di attuazione degli strumenti urbanistici in essere.
2b) area con penalita gravi o medie: area in cui gli aspetti litologici, morfologici ed idrogeologici
richiedono I'esecuzione di studi ed indagini geologici e geotecnici approfonditi per ogni tipo
di intervento, estesi alla possibile area di influenza delle opere in progetto.
2c) area con penalita leggere: area in cui gli aspetti litologici ed idrogeologici richiedono
I'esecuzione di studi ed indagini geologici e geotecnici approfonditi per ogni tipo di
intervento, estesi alla possibile area di influenza delle opere in progetto.
Le costruzioni e gli interventi di modesto rilievo, cosi come definito di seguito, possono
essere corredate dalla sola perizia geotecnica.
Per intervento di modesto rilievo si intende:
di 8,50 m (misurata secondo le norme urbanistiche), profondita massima di scavo 2,50 m,
perimetro edificio per abitazione con: superficie di sedime totale massima di 300 mz, altezza
massima fuori terra massimo di 100 m e volume massimo (inteso vuoto per pieno) di 1.500
m3.
- strade con larghezza massima di 3,00 m piu banchina;
- scavi di sbancamento di altezza massima pari a 2,50 m ad una distanza minima, da
qualunque manufatto esistente, pari al doppio della profondita dello scavo;
- scavi a sezione ridotta con profondita massima di 1.30 m ad una distanza minima, da
qualunque manufatto esistente, pari al doppio della profondita dello scavo. Viene fatta
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deroga relativamente alla sola distanza da manufatti, per quanto concerne i punti di
allacciamento di sottoservizi ad essi diretti;

- discariche di soli inerti per volumetrie totali non superiori a 5.000 m3;

- serre, tettoie e depositi interrati di bomboloni GPL fino a 3 m3, quali pertinenze di attivita o
di residenza,;

- muri di sostegno e contenimento fino ad 1,5 m di altezza,

- fienili, tettoie, silos orizzontali, ricoveri automezzi ed attrezzi, con superficie totale massima
di 300 m2, altezza massima fuori terra di 8,50 m, profonditd massima di scavo di 2,50 m,
perimetro massimo di 100 m;

- riordini fondiari e/o bonifiche agrarie di superficie inferiore a 10.000 m2, e con movimenti
di terre per volumetrie totali massime di 5.000 m3;

2d) area passibile di esondazione: area che, per caratteristiche morfologiche e idrogeologiche,
puo essere soggetta a fenomeni di esondazione; in tale area é fatto divieto di costruire locali
interrati 0 seminterrati adibiti a qualsiasi uso; i locali adibiti ad uso residenziale devono
essere realizzati ad una quota superiore al pelo libero dellacqua del massimo invaso di
esondazione cosi come definito da una specifica perizia. La realizzazione delle opere é
subordinata alla presentazione di relazione geologica e geotecnica che ne attesti la
realizzabilita e che sia estesa ad un territorio di ampiezza adeguata.

2e) area di rispetto_idrogeologico: area di protezione per le sorgenti ed i pozzi nelle quali €
vietato l'inserimento di fognature e di pozzi perdenti nonché le trasformazioni urbanistiche
che possono determinare le seguenti attivita:

- dispersione, ovvero immissione in fossi non impermeabilizzati, di reflui, fanghi e liqguami

anche se depurati;

- aree cimiteriali;

- spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

- apertura di cave e pozzi;

- discariche di qualsiasi tipo, anche se controllate;

- stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti e sostanze chimiche pericolose, sostanze radioattive;

- centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;

- impianti di trattamento di rifiuti;

- cisterne di idrocarburi anche destinate al solo uso domestico.

Ogni intervento dove necessiti la concessione edilizia deve essere corredato di idonea
progettazione completa di una relazione geologica e idrogeologica che definisca le
caratteristiche della circolazione idrica sotterranea, ne garantisca la tutela, ed indichi le
modalita con cui deve essere realizzato l'intervento.

2f) area a controllo sismico: area che per caratteristiche strutturali risulta soggetta a moderata
attivita sismica. In tale area, in attesa che siano realizzati gli studi di microzonizzazione
sismica, si applica il grado di sismicita S = 6 come definito dalle norme tecniche per le
costruzioni in zone sismiche di lll categoria (D.M. n. 19 — 16.01.1996).

3. AREE GEOLOGICAMENTE SICURE.

In questa classe ricadono le aree geologicamente sicure e stabili delle quali si possiedono
adeguate conoscenze geologiche e geotecniche.

In tali aree qualungque intervento & soggetto a quanto specificato nel punto B5 del D.M. 11
marzo 1988.

Per interventi di modesto rilievo, cosi come definiti precedentemente nella classe 2c "Aree
con penalita leggere", i calcoli geotecnici di stabilitd possono essere omessi, ma l'idoneita
delle soluzioni progettuali adottate e del sistema di smaltimento delle acque deve essere
motivata con apposita relazione geotecnica firmata dal progettista o da un tecnico abilitato,
basata su una caratterizzazione geotecnica del sottosuolo ottenuta per mezzo della raccolta
di notizie e dati sulla quale possa essere responsabilmente basata la progettazione.

Tale relazione dovra contenere stralcio della cartografia di sintesi geologica dello strumento
urbanistico in vigore con ubicazione dell'area dell'intervento.

Le aree geologicamente sicure si suddividono in:
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3a) area di_protezione idrogeologica: area geologicamente sicura di buone caratteristiche
geotecniche nella quale, per I'elevata permeabilitd dei terreni, gli scarichi in suolo devono
essere regolamentati. Scopo della perimetrazione € la salvaguardia di corpi idrici di
particolare importanza. In queste aree pud essere ammesso lo smaltimento in superficie o
in sottosuolo di acque bianche.

3b) area senza penalita: area geologicamente sicura di buone caratteristiche geotecniche.
Nelle aree 2b, 2c, 3a e 3b restano esenti da indagini geologiche - geotecniche le seguenti
opere:

- recinzioni di qualunque tipo;

- interventi di ristrutturazione, risanamento e manutenzione straordinaria di edifici o di singole
unita immobiliari che non comportino variazione nella distribuzione dei carichi sui terreni di
fondazione o scavi di qualsiasi entita. In questo caso € richiesta una dichiarazione del
progettista che attesti tale situazione e certifichi I'assenza sull'edificio in questione di
fessurazioni che, in qualunque modo, possono essere imputate a cedimento e/o movimento
dei terreni di fondazione;

- interventi di ripristino allo stato originale di muri a secco facenti parte di terrazzamenti del
versante per lo sfruttamento agricolo e non svolgenti la funzione di sostegno per ripe a valle
od a monte di strade od opere di qualunque tipo, e sempreché limitati in altezza a 2.0 metri
con tratti dissestati di lunghezza non superiore a 6 metri;

- pavimentazioni stradali purché non comportino una significativa variazione del coefficiente di
deflusso della sede stradale.
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TITOLO IV° - APPLICAZIONE DI NORME COMUNI

Art.

Art.

11.-  Volumi tecnici ed attrezzature tecnologihe

Non sono soggetti al rispetto delle norme diazacome definite al Titolo VI Cap. I1°, i
volumi tecnici costituiti da porzioni dell'edificidestinate a soddisfare esigenze di carattere
tecnico, relative alla funzionalita dei servizi egli impianti tecnologici ubicati nell'edificio
medesimo, quali vani accessori costruiti di nornti@eola linea di gronda destinati a
contenere le canne fumarie o simili.

Analogamente non é soggetta al rispetto deltmadali zona la realizzazione di rivestimenti
esterni a scopo di isolazione termica (cappottiei) per gli edifici esistenti o autorizzati
anteriormente all'entrata in vigore della Legge30.976, n. 373.

Sono soggetti al rispetto della sola distanza,@d dai confini di proprieta nel rispetto delle
altezze previste dal presente regolamento, fattee gaevalenti ragioni di ordine igienico
sanitarie, i silos destinati allo stoccaggio di en&t prime, di scarti di lavorazione, di
prodotti per l'alimentazione zootecnica, che costtano pertinenza dei rispettivi impianti
produttivi.

Le cabine di trasformazione dell'energia eledtrie cabine di pompaggio di acquedotti o di
impianti fognari, quelle di compressione di gasdatonché gli impianti di depurazione
delle acque di scarico o degli aeriformi in emiasionon sono soggetti al rispetto delle
norme di zona, salvo che prevalenti ragioni di medigienico-sanitario o di pregiudizio
dell'attuazione di specifiche previsioni degli stienti urbanistici non impongano, a giudizio
del Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, l@zalzioni diverse.

Gli eventuali elementi emergenti oltre le copertdevono essere risolti architettonicamente
ed eseguiti con materiale di provata solidita, r"zma e resistenza agli agenti atmosferici.

Le cassette di derivazione delle reti infrastmati (gas, acqua, luce, ..) purché di dimensione
contenute entro gli ingombri di 1,00 m. di larghez 1,00 m. di altezza possono essere
realizzati in deroga alle distanze minime dai aaindii proprieta e dai confini con strade e
spazi pubblici, fatte salve prescrizioni particolalne potranno essere decise dal Sindaco
sentita la Commissione Edilizia in previsione damjamenti delle sedi stradali o per la
realizzazione di marciapiedi.

12. - Volumi interrati

La realizzazione di volumi interrati a scopi skrvizio (autorimesse, magazzini, vani
tecnologici, e simili), € ammessa nelle zone urbzate del territorio comunale (zone A, B,
C, D, E5, F).

Si ammette altresi la realizzazione di volunterrati:

- nelle zone E1, E2, limitatamente a opere connexsénterventi ai sensi degli artt. 36 e 37,
realizzazioni che possano rientrare nella fattisgpsi@abilita dalle norme del P.U.P.;

- nelle zone E2, E4, EG6, limitatamente alle aredtiofe confinanti con le zone di cui al

primo comma, per interventi legati alla funzionegdrage nei limiti degli standard.

Al fine di consentire la realizzazione di mapoei, ove possibile tecnicamente, i volumi
interrati e le rampe di accesso dovranno esseerairdi 1,5 m. rispetto al confine della
strada.
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Art.

Art.

13. - Rampe di accesso a locali seminterratiiaterrati.

I locali che usufruiranno di luce su pareti fbgoste sotto il livello naturale del terreno,

tramite cavedi o rampe di accesso ai piani interratn potranno comungue essere resi
abitabili, ma fungere solo da servizi all’abitazon

Non si considera shancamento I'accesso a rarngardge seminterrati o interrati purché

tale rampa non abbia larghezza maggiore ai 4 npeggendicolare al fronte. Nel caso di

rampa parallela al fronte essa non dovra comungeie darghezza superiore ai 4 m. e dovra
sempre mantenere il carattere di rampa incassata $berare la vista frontale dell’edificio.

14. - Utilizzazione degli indici e asservimera delle aree

Nei casi in cui siano imposti dalle norme urtiohe relative alle singole zone limiti di
volumetria o di copertura, l'utilizzazione di unaterminata area fa sorgere un vincolo di
inedificabilita sull'area stessa, per I'estensioeeessaria al rispetto dei rapporti superficie /
volume e superficie libera / superficie copertaalfine ogni concessione edilizia di nuova
costruzione o di ampliamento volumetrico di edifipreesistenti, dovra precisare e
specificare l'area di pertinenza della costruzi@sservita ad essa con il vincolo di
inedificabilita.

Pertanto, ogni qualvolta, al fine di determin&evolumetria consentita o il rapporto di
copertura ammesso, sia preso in consideraziorngede di rilascio di una concessione, un
determinato lotto, non e consentito enucleare ssocamente parte dei terreni compresi in
tale lotto, ai fini di un'utilizzazione per altrididici, se non per la parte eventualmente
eccedente a quella necessaria a mantenere iltasget rapporti superficie / volume e
superficie libera / superficie coperta, in vigore momento in cui venga richiesta la
successiva concessione edilizia.

Gli edifici esistenti alla data di adozione BeR.G. determinano un vincolo di inedificabilita
sulle aree libere di pertinenza fino al raggiungitoedei valori fissati dal presente piano.
Tale asservimento puo comunque essere applicatcalielaree di pertinenza del fabbricato
risultanti o dalle norme in vigore all’atto delasicio della concessione edilizia, o per gli
edifici precedenti il 1967, per l'area di pertinanzisultante dal frazionamento ed
accatastamento. L’asservimento rimane anche in dassuccessivo frazionamento e/o
cessione di dette aree. Negli elaborati richiesticaso di I.E.D. dovra essere sempre
contenuta la documentazione necessaria ad indngdoastato della proprieta per I'area in
oggetto e per quelle contigue alla data di adozawié®.R.G.

Negli elaborati richiesti dagli strumenti ativatovra sempre ed obbligatoriamente figurare
la individuazione planimetrica esatta delle areepdrtinenza distinte in territoriali e
fondiarie con l'elenco dei relativi estratti di npape dati catastali delle proprieta, a
dimostrazione del calcolo degli indici, distinguerid aree saturate da quelle non saturate.
Qualora il lotto interessi due o piu zone aveitersa densita edilizia, possono sommarsi, ai
fini della determinazione del volume costruibilerelativi volumi, purché le aree siano
omogenee fra di loro per destinazione funzionaten B ammesso il trasferimento di volume
edificabile o di superficie utile fra aree a digemdestinazione funzionale, o delimitate da
Piani Attuativi.

Unica deroga riguardo la prescrizione del prengel comma riguarda il trasferimento di
capacita edificatoria fra le zone omogenee B (rednre) e C, applicando per ogni zona i
rispettivi parametri edilizi ed urbanistici.
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Art. 15. - Parcheggi

1. In tutte le zone del P.R.G., per interventi dova costruzione, cambio d’'uso e ampliamenti,
andranno ricavati posti macchina effettivi, conlesione degli spazi di accesso e manovra,
nel rispetto minimo della normativa vigente di calle Deliberazioni della Giunta
Provinciale n. 1559 dd. 17.02.1992 e n. 12258 @l091993 ai sensi dell’art. 73 della
Legge Urbanistica Provinciale 5 settembre 19912n.(correra uniformarsi a tali direttive
per quanto riguarda: calcolo del volume utile claluperficie utile di parcheggio, calcolo
della quantita di posti macchina direttamente aibésdall’esterno, dimensione minima
spazi di sosta.

2. I Comune di Roncone secondo le indicazioni epate nelle norme di cui al precedente
comma ricade nelle zone B rimandando per i sirgdgti sugli standard alla tabella allegata.

3. Si precisa che per ogni singola concessioneaticardi abitabilita/agibilita il numero dei
posti macchina dovra essere sempre arrotondatecpesso.

4. E’ ammessa deroga per interventi di cambio dingerni all'lnsediamento Storico, dove

occorre presentare comunque una relazione che tlinigapossibilita alla realizzazione
dei parcheggi, che potranno comunque essere ratl@rhe in aree non contigue a distanza
facilmente percorribile, e la possibilita di ut#iz di parcheggi pubblici.

5. Negli edifici soggetti a restauro e risanamentaecupero di ambienti destinati ad
autorimessa € ammissibile qualora le opere da geegiano compatibili con l'intervento
ammesso. Nel caso di necessita € comunque ammesBa & demolizione di avvolti,
murature esterne e aperture anche con contornietnap purché interessino porzioni di
secondario valore dell’edificio stesso.

6. E' ammessa la realizzazione di autorimesse ratter negli spazi liberi interni
all'Insediamento Storico, ove l'intervento sia teamente possibile senza compromettere
spazi verdi di particolare rilevanza.

Art. 16.-  Adeguamento tecnico strutturale degli etici esistenti.

1. L’esecuzione di cappotti termici o opere i impenbilizzazione e messa in sicurezza di parti
strutturali non verranno computati per quanto nigaale distanze minime, le altezze e il
volume massimo come definito nei precedenti aiticol

2. Le opere di consolidamento statico, che si reard® necessarie a seguito di perizie,
potranno essere realizzate in deroga dalle distamnéne da edifici esistenti e confini,
purché esse siano realizzate utilizzando le migiemniche al fine di limitare detti ingombri.
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TITOLO V° - USO DEL SUOLO E DISPOSIZIONI RELATIVE ALLE
DIVERSE AREE

Capitolo I° - Norme Comuni

Art. 17. - Prescrizioni generali

1. L'attivita edilizia e l'urbanizzazione dei sualiono ammesse soltanto nelle zone
espressamente indicate dal piano regolatore genemiformemente alla destinazione e con
le caratteristiche delle norme stabilite dal préseRegolamento. | criteri di tutela
paesaggistico - ambientale, allegati in appendiespaesenti norme, sono parte integrante
delle Norme stesse, e pertanto vanno scrupolosanteservati ogni qualvolta si intenda
intervenire per modificare, a qualsiasi titolagiritorio.

Art. 18. - Distanze

Fatta salva una diversa indicazione specificataenepbrtata all'interno delle singole norme

di zona, o indicazione cartografica, per le distavalgono le seguenti prescrizioni:

Df Distanza minima tra i fabbricati.

1.1. Nelllambito delle diverse zone, e prescriiadistanza minima tra i fabbricati pari
all'altezza del fronte prospiciente piu alto conmmimo di 10 m. Nel caso che le
pareti fronteggianti siano entrambe non finesti@a@istanza minima deve essere pari
all'altezza del fronte piu alto con un minimo dirb.. In caso di pareti non
fronteggianti valgono i disposti del Codice Civile.

1.2. Nel caso di fronti prospicienti senza aperfurestrate all'interno di lotti nei quali si
prevede la realizzazione di alloggi a schiera oltigie simili la distanza minima puo
scendere a 3 m. nel rispetto dei disposti del GoGiwile.

1.3. Le distanze dai fabbricati si misurano almeti balconi, delle scale, delle pensiline
a sbalzo e delle gronde dei tetti con aggetto ngrersore a ml. 1,50, anche se
presentano pilastri di sostegno; per sporgenze imagd 1,50 m la parte eccedente
costituisce distanza.

1.4. Gli edifici inoltre devono rispettare la dista minima di metri 3 da pertinenze,
baracche, tettoie, box e simili, legittimamenteegistenti all’entrata in vigore del
presente piano, sorte con destinazione diversalbiddizione, destinazione che non
puo essere mutata.

1.5. Sono ammesse distanze inferiori fino ad unsimas del 20% nel caso di zone
soggette a piani attuativi per comprovati motiwrtiei di organizzazione urbanistica.

1.6. Per edifici accessori (depositi, garage, iettecc.) con altezza massima dei fronti di
2,5 m. all'interno dello stesso lotto di pertinerieadistanze minime da mantenere
con l'edificio esistente e di m. 5. Tale distanpérg essere ridotta fino a 3 m. quando
non fronteggi aperture finestrate di spazi resig#nzod produttivi che devono
mantenere comunqgue un cono visuale libero di 4parteénte dagli spigoli esterni
fino alla distanza di 5 m. Dal fronte principalell@glificio occorrera mantenere
comunque la distanza minima di 10 m. E’ facoltd @&hdaco, sentita la
Commissione Edilizia e valutate le caratteristicleii’area e delle reali possibilita
tecniche, prescrivere distanze maggiori ed ubicazioverse dei manufatti accessori
tali da garantire il massimo rispetto dell'aspgiiesaggistico ed architettonico del
territorio circostante.
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Dc

Distanza minima dei fabbricati dai confini di prigia

2.1.

2.2.

2.3.

Ds

Per le nuove costruzioni, fatti salvi i cagpessamente previsti dalle presenti norme
o dai Piani attuativi, la distanza dal confine @doessere calcolata sulla base della
formula Dc=Hf-5m. con un minimo in tutti i casi 8i m, dove Hf e l'altezza del
fronte in costruzione prospiciente il confine.

E’ ammessa la costruzione a distanze infedariquelle previste dalle norme o in
aderenza al confine di proprieta se vi e una amarione del confinante,
debitamente intavolata, nella quale il confinanteesta per la sua proprieta
'apposizione di una servitu a mantenere comunqueditanze minime fra i
fabbricati previste dalle norme per futuri ampliartieo nuove edificazioni, fatta
salva I'eventualita di presentare un progetto dbfecati da realizzare in aderenza.

| fabbricati accessori potranno essere cdistaudistanze nel rispetto del Codice
Civile purché presentino fronti con altezza massiind,5 m. e non esistano edifici
prospicienti a distanza inferiore a 5 m. ed nostasp edifici accessori con h. max
2,5 m. a distanza inferiore a 1,5 m.

Distanza minima delle costruzioni dalle straderiné alle aree di sviluppo urbano

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Nellambito delle aree per insediamenti a pltenza residenziale, delle aree per
attrezzature e servizi pubblici, delle aree pavitturistico-ricettiva, delle aree per
attivita produttive e delle aree per impianti avego dell’agricoltura, le distanze
minime delle strade esistenti (con esclusione dedlhilita a fondo cieco, al servizio
dei singoli edifici o insediamenti) sono le seguent

a) m. 5,00 per le strade di larghezza inferioré. an.;

b) m. 7,50 per le strade di larghezza compresarfi@i 15 m.;

c) m. 10 per le strade di larghezza superiore &5m.

Tali distanze hanno valore salvo il rispetto dedineamenti preesistenti.

Al di fuori delle aree specificatamente destnall’insediamento valgono le norme
della tabella B. della Deliberazione di Giunta Rnoiale n. 10778 del 2.10.1998;

Per i metodi di misurazione delle distanzegoab sempre i dettami della
Deliberazione di Giunta Provinciale n. 10778 d&021998;

Per le nuove strade, salvo diversa indicaziomeografica, valgono le distanze
previste dalla tabella C. della Deliberazione dur@a Provinciale n. 10778 del
2.10.1998;

Le distanze dalle strade per nuove costruziammpliamenti potra comunque essere
maggiore o inferiore a quanto indicato nei precédamti al fine di salvaguardare
preesistenti allineamenti o per salvaguardareqmdatii opportunita visuali

Deroghe Deroga dalle distanze minime

4.1

Art.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle inelinai precedenti commi nel caso di
Piani Attuativi o nei casi previsti dal PRG nellmmetrie particolareggiate degli
Insediamenti Storici a scala 1:1000.

19. - Definizione delle categorie di intervend per gli ambiti territoriali al di

fuori degli insediamenti storici

Gli interventi di recupero del patrimonio edilizsistente sono cosi definiti:

interventi di manutenzione ordinaria:

Approvazione
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quelli finalizzati a rinnovare ricorrentemente gipdicamente le rifiniture, la funzionalita e
I'efficienza dell'edificio, delle singole unita inatiliari e delle parti comuni, nonché quelli
necessari ad integrare o mantenere in efficierizenglanti tecnologici esistenti;

interventi di manutenzione straordinaria:
le opere e le modifiche sugli edifici necessarie¢ panovare e sostituire gli elementi
costruttivi degradati, anche quelli con funziomusturali, e per realizzare ed integrare i servizi
igienico sanitari e tecnologici, sempre che noeradd i volumi o aumentino le superfici delle
singole unita immobiliari e non comportino modifictella destinazione d'uso;

interventi di restauro:
quelli rivolti alla conservazione o al ripristineltorganizzazione del complesso edilizio e
alla valorizzazione dei caratteri stilistici, forlipaipologici e strutturali, assicurandone al
tempo stesso la funzionalitd nell'ambito di unatidegione d'uso anche nuova ma
compatibile. L'intervento comprende inoltre il coldamento, il ripristino ed il rinnovo degli
elementi costruttivi e degli impianti tecnologicichiiesti dalle esigenze d'uso, nonché
I'eliminazione degli elementi estranei all'organisedilizio;

interventi di risanamento conservativo:
quelli tendenti alla conservazione o al ripristibegli elementi essenziali della morfologia,
della distribuzione e della tecnologia edilizia obé@ all'adeguamento all'uso moderno
dell'intero organismo degli edifici, anche con cambi destinazione d'uso, migliorando le
condizione di abitabilitd in ordine soprattuttoeabsigenze igienico sanitarie, mediante un
insieme sistematico di opere e con un progressacpero del legame con limpianto
tipologico organizzativo iniziale;

interventi di ristrutturazione edilizia:
quelli rivolti ad adeguare l'edificio a nuove e @lise esigenze, anche con cambio di
destinazione d'uso. L'intervento comprende la pdgai di variare l'impianto strutturale
interno e distributivo dell'edificio modificandoiaspetto architettonico, formale, i tipi ed il
modo d'uso dei materiali, purché le murature peratienon vengano demolite;

interventi di sostituzione edilizia e demoliziorenaicostruzione:
guelli rivolti a sostituire I'edificio preesistenten un nuovo organismo che rispetti comunque
il sedime originario e la volumetria preesistente.

interventi di ricomposizione volumetrica:
quelli rivolti alla demolizione dei volumi preessiti con successiva ricostruzione seguendo
nuovi dettami tipologici con possibilita di modificlel sedime, dell'altezza e con aumento di
volume limitatamente a quanto previsto dalle rispetnorme;

interventi di demolizione senza ricostruzione:
quelli rivolti alla sola demolizione delle struttue volumi esistenti senza recupero della
volumetria in alcuna forma.

Le modalita applicative degli interventi sono déseml successivo Titolo VII° Capitolo IlI°.
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Art.

Art.

Art.

B w

Art.

20. - Demolizioni
Per tutti gli edifici in qualsiasi area € amnaeksdemolizione senza ricostruzione, salvo che
per gli edifici in zona A e manufatti sparsi cldissiti R1, R2 o R3a, per i quali si rimanda al
Titolo VII° delle N.d.A.
Per gli edifici in zona A per i quali &€ prestaila demolizione senza ricostruzione, sono
comungque ammessi interventi di manutenzione oriinar straordinaria, purché non si
preveda la sostituzione di strutture portanti.

21.-  Sopraelevazione
Zone A.
1.1  Sirimanda al Titolo VIl delle presenti N.d.A.
Zone B.

2.1  Per tutti gli edifici nelle zone residenziali@ammessa la sopraelevazione al solo
fine di rendere abitabile il sottotetto nel rispetlelle altezze massime di zona
indipendentemente dagli indici volumetrico terriddir

2.2  La sopraelevazione dovra limitarsi a quellaessaria per rendere computabile ai fini
dell'abitabilita tutta la superficie calpestabilejantenendo quindi come limite
I'altezza minima abitabile utile come fissato daERC.

2.3  Per tali sopraelevazioni possono essere mastdaudistanze dai confini e dagli
edifici preesistenti, in deroga alle distanze mimidi zona, fatti salvi i limiti minimi
di codice civile.

22. - Interventi su edifici non conformi

Gli edifici esistenti con destinazione d'us@amtrasto con quelle ammesse dal P.R.G. nelle
singole aree, oppure in aree inedificabili (di egp, di protezione paesaggistica, etc.), con
esclusione dei manufatti storici "Case da mont@talogati e classificati in zona A.2,
possono essere oggetto di interventi edilizi di m@nzione ordinaria e straordinaria,
recupero e consolidamento. Se non ricadono in daesénate all'esproprio, entro 10 anni
dalla data di approvazione del P.R.G., e con esclagdegli edifici storici regolamentati da
apposita schedatura, possono essere conservatittuisati e ampliati nella misura 15% del
volume esistente con limiti pari ad un minimo dirb. per edifici di volumetria inferiore ai
500 mc., ed un massimo di 210 mc. per edifici dunetria superiore ai 1300 mc.

Tale ampliamento sara ammesso solo per esig@ieerico-sanitarie, funzionali o di
adeguamento alle vigenti normative edilizie, la Zionalita di tali adeguamenti sara
verificata dall'Ufficio di Igiene Pubblica nell'ami del rilascio del competente parere
obbligatorio, e dalla Commissione Edilizia peragpetti architettonici ed edilizi.
L'ampliamento dovra essere laterale o postenmme sul fronte strada.

La possibilita di usufruire di questa deroga liogp la demolizione delle costruzioni
accessorie in contrasto con I'ambiente.

23. - Barriere architettoniche
Tutti gli interventi privati dovranno sottostaata normativa statale di cui alla L. 9.1.1989,
D.M. 14.06.1989 n. 236 e Circolare 22.06.1989 16916.L.
Le opere finalizzate all'eliminazione delle kene architettoniche negli edifici privati,
previste dalle speciali norme che regolano la nmeateia statale che provinciale possono
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essere realizzate in deroga alle norme sulle distatabilite dalle presenti norme, fatto salvo
I'obbligo di rispettare le distanze previste datlice Civile.

3. Non si considerano volumi le rampe di accessheause realizzate con terrapieni delimitate
da mura solidali, e quindi la loro realizzazionenn® soggetta alle limitazioni di cui al
comma precedente.

4. Non sono parimenti considerati volumi gli asceneealizzati all’esterno del corpo edilizio,
che potranno essere realizzati in deroga alle riistascegliendo comunque soluzioni che
possano limitare al massimo danni visivi e di illoazione all’edificio stesso interessato
dall'intervento, agli edifici limitrofi e allo spaa pubblico esterno.

Art. 24. - Movimenti di terra per interventi edific atori

1. Qualsiasi modifica dell'originario piano di caagpa deve essere chiaramente descritta ed
espressamente autorizzata con la concessioneia&diBi scavi di sbancamento devono
comunque essere limitati e il terreno di riportstesmato in modo da ripristinare l'originaria
fisionomia del terreno che deve essere immediat@amsistemato con cotica erbosa ed
alberature adeguate salvo specifiche previsionPdmi attuativi.

2. Non sono ammessi riporti artificiali di terreabfine di limitare artificiosamente le altezze
fuori terra degli edifici od il volume urbanistico.
3. L’eventuale concessione di modifica del profilturale del terreno deve essere autonoma e

realizzata al puro fine di livellare avvallamentidossi che possano portare pregiudizio
all’edificazione.

4. E’ fatto divieto modificare il profilo naturaldel terreno al di fuori delle zone A.1, B, C e D,
fatti salvi interventi di bonifica agraria o0 peralezazione di opere destinate alla
salvaguardia idrogeologica del territorio.

Art. 25. - Manufatti accessori

1. Definizioni

1.1. Si definiscono “manufatti accessori”, i volummibanistici, le tettoie, le baracche,
individuati dalle tavole di piano, esistenti e riegmente autorizzati alla data di
prima adozione del PRG, esclusivamente destinaderaizio della residenza, e
attivita compatibili, quali box auto, depositi attei, legnaie, e funzioni simili.

1.2.  Si definisce volume chiuso, quello che presaiib stato attuale, un solo lato aperto.

1.3. Ogni tettoia, o struttura di altro tipo, naentrante nella definizione di volume
chiuso non potra essere trasformata in volume istiem

2. Interventi ammessi

2.1. Per i manufatti accessori non € ammesso laisesidenza, anche se aderenti ad
edifici residenziali, fatta salva diversa indicamoche deve essere specificata nelle
singole schede di analisi dell'insediamento stqracper manufatti rientranti in piani
attuativi di recupero o comparti edificatori chetrpono diversamente disciplinare
I'utilizzo dei volumi esistenti, anche se accessori

2.2.  Sono sempre ammessi usi di servizio alla eezid o ad attivita compatibili alla
residenza. Non sono ammessi usi che possano resafaivi o molesti.

2.3. Per i manufatti accessori sono ammessi tlititntgrventi edilizi dalla manutenzione,
fino alla demolizione con ricostruzione.

2.4. Tutti gli interventi saranno comunque adegaditt indicazioni tipologiche degli
allegati criteri di tutela paesaggistico ambientale
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2.5. Nel caso di demolizione e ricostruzione dommarssere sempre rispettati i limiti di
distanza da confini, fabbricati interni od estahiotto, strade e spazi pubblici come
di seguito specificato.
3. Nuovi manufatti accessori
3.1. Dipendentemente dalle norme di zona, ove € essala realizzazione di nuovi
volumi accessori, questi dovranno essere realizeatondo i dettami dei criteri di
tutela paesaggistico-ambientale. L'altezza masslganuovi volumi sara di 3 m. a
meta falda.
3.2. Zone A e Bature:
3.2.1. Indici urbanistici ed edilizi:
Sc Superficie coperta massima: 20 mq
He Altezza massima: 3,00 m.
Vu Volume massimo 55 mc.
Volume minimo -
Df Distanza minima tra i fabbricati Vedi Art. 18
Dc Distanza minima dai confini Vedi Art. 18
Ds Distanza minima dalle strade 3 m. per ogni tipetdida.
Tipologia blocco, copertura a due falde o a padiglione e Umteriali
tradizioni (vedi indicazioni tipologiche allegate).
Nr. massimo di piani fuori terra 1
3.3. Zone B lotti liberi e Zone C
3.3.1. In tali ambiti i volumi accessori potranngsere realizzati nel rispetto degli
indici urbanistici ed edilizi di zona.
3.3.2. Si precisa comunque che le tettoie apedmecdefinite al punto 1, non
costituiscono volume se realizzate in aderenzadifitio principale o a mura
preesistenti di confine con una profondita massimg50 m.
3.4. Zone Dproduttive primarie, secondarie e terziarie
3.4.1. In tali ambiti i volumi accessori potranngsere realizzati nel rispetto degli
indici urbanistici ed edilizi di zona favorendo congue I'accorpamento e |l
conglobamento degli spazi in un unico manufatto.
3.4.2. In tali ambiti le tettoie aperte costituisoovolume e rientrano nei parametri
di superficie coperta massima.
3.5. Zone E2, E5,

Approvazione

3.5.1. In tali zone € ammessa la realizzazioneettioie aperte per il deposito di
legna e fieno, e manufatti accessori chiusi peosiep attrezzi nel limite di
mg 20 ogni 4.000 mq di terreno di proprieta, anoba contigua purché
ricadente al Comune Catastale di Roncone. Peintaliventi non é richiesta
alcuna iscrizione presso gli albi degli agricoltori

3.5.2. Indici urbanistici ed edilizi:

He Altezza massima: 3m.
Df Distanza minima tra i fabbricati
fra diversi lotti 10 m.
all'interno dello stesso lotto 3m.
Dc Distanza minima dai confini 5m.
Ds Distanza minima dalle strade 5m.

Tipologia blocco, copertura a due falde o a padiglione e-tdateriali
tradizioni (vedi schemi tipologici allegati).
Nr. massimo di piani fuori terra 1
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Art. 26. - Capanni venatori
1. Nelle zone E2, E3, E4, E6, E7, E8, E9, su ténpenati, € ammessa la realizzazione di
postazioni fisse per I'esercizio venatorio in ossedlle antiche tradizioni locali. locali nel
rispetto dell’art. 27 della L.P. 9 dicembre 199124.e della Circolare n. 7 dd. 11.10.1994
del Servizio Foreste Caccia e Pesca della ProvAgianoma di Trento.

2. Tali manufatti che dovranno avere carattere \asovio ed essere realizzate esclusivamente
in legno, con tipologie tradizionali
3. Indici urbanistici ed edilizi:
Sc Superficie coperta massima: 4 mq
He Altezza massima: 2,50 m.
Dc Distanza minima dai confini 15,00 m.
Tipologia copertura a falda unica o due falde
4. Le autorizzazione avranno durata di cinque annnovabili, e potranno essere concesse
nella misura massima di una ogni esercente I'tatidella caccia;
5. In territorio pubblico € ammessa la realizzagiali dette postazioni a seguito di una

richiesta in uso collettivo, effettuata dalla se&docale di caccia. Detti capanni dovranno
avere distanza fra loro di non meno 200 m. L'aatmakzione avra una durata di cinque anni

rinnovabili.
6. Sono comunque fatte salve le disposizioni diatkart. 83 Legge Urbanistica Provinciale 5
settembre 1991 n. 22 in riferimento al sistemara&gativo;
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TITOLO VI° - ZONIZZAZIONE

Capitolo I° - Suddivisione territoriale

Art. 27.-  Zone territoriali omogenee
Il territorio comunale, secondo le previsioni deRF5. € suddiviso in:

A.l Insediamenti storici compatti (Isolati di Romey Fontanedo e Pra di Bondo)
A.2 Insediamenti sparsi in ambito storico/paesistic
B Zona insediativa di completamento
C Zona insediativa di espansione
D.1 Zona produttiva zootecnica
D.2 Zona produttiva Industriale e Artigianale
D.3 Zona produttiva Turistica Alberghiera
E.1l Verde agricolo di interesse primario
E.2 Verde agricolo di interesse secondario
E.3.1 Bosco ceduo
E.3.2 Bosco a fustaia
E.4 Verde paesaggistico
E.5 Verde privato
E.6 Prati falciati di monte (versanti prativi)
E.7 Pascolo
E.8 Alpeggio
E.9 Improduttivo
F.1 Attrezzature collettive, impianti e sorgenti
F.2 Verde sportivo attrezzato e ricreativo
F.3 Viabilita e parcheggi
G.1 Area di rispetto stradale
G.2 Area di rispetto cimiteriale
G.3 Area di rispetto sorgenti
G.4 Area di rispetto storico, ambientale, paesistic
G.5 Area di tutela riva laghi
G.6 Area di ripristino ambientale
G.7 Acque superficiali
G.8 Rischio idrogeologico e valanghivo
G.9 Area di tutela ambientale
Capitolo II° - Norme di Zona
Art. 28. - Norme generali per le zone residenziali
1. Esse comprendono le aree parzialmente o totédneelificate non ricomprense nelle zone A

storiche, e le aree di nuovo insediamento.

2. In queste zone sono ammessi gli insediamenteaesiali e tutti i servizi ad essi pertinenti.
Il volume esistente puo essere interamente uttiizgacondo la destinazione di zona anche

gualora superi gli indici di zona.
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3. Sono ammesse le seguenti attivita non conttaston la prevalente destinazione
residenziale:
3.1. attivita produttive artigianali con piccolblaratori, purché non nocive, né moleste, e
attivita commerciali.
3.2. attivita sociali, ricreative, istituzioni puithe, sociali culturali e amministrative,
negozi, bar, ristoranti, alberghi, uffici pubbleiprivati, studi professionali, ecc.

4. All'interno della cartografia nelle zone di eapsne C sono riportati dei cartigion i valori
dell’'lf e He massimi che possono variare per ogni singola zona.
5. Nelle zone di espansione C sono obbligatori &nabilottizzazione dove la superficie

urbanizzabile circoscritta da strade o altre degioni di zona superi i 5.000 mq reali.
6. Per le Zone A.1 e A.2 si rimanda al Titolo Vdit. 66 e seguenti delle presenti N.d.A.

Art. 29.-  Zona B - Insediativa di completamento
1. Destinazione specifica: residenziale;
2. Destinazione ammessa: ogni attivita compatibile;
3. Destinazione vietata: ogni attivita nociva o esté;
4. Indici urbanistici ed edilizi:
Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) -
If Indice di edificabilita fondiaria: 2,00
Sc Superficie coperta massima: 35%
He Altezza massima: 10,50
Vu Volume massimo -
Volume minimo -
Df Distanza minima tra i fabbricati He (minimo di &0)
Dc Distanza minima dai confini Hf-5m (min. di 5 m.)
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 17
Tipologia blocco o schiera
Nr. massimo di piani fuori terra 3 piu sottotettdtathile
5. Nelle zone B sature o di completamento (escldddatti liberi autonomi), € ammessa la
realizzazione di volumi accessori come specificditart. 24.
Art. 30. - Zona C - Insediativa di espansione
1. Destinazione specifica: residenziale;
2. Destinazione ammessa: ogni attivita compatibile
3. Destinazione vietata: ogni attivita nociva o esbé;
4. Indici urbanistici ed edilizi:
Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) 66
If Indice di edificabilita fondiaria: vedi cartigli
Sc Superficie coperta massima: 35%
He Altezza massima: vedi cartiglio
Vu Volume massimo 1800 mc
Volume minimo 600 mc
Df Distanza minima tra i fabbricati He (minimo di &0)
Dc Distanza minima dai confini He-5m (min. di 5 m.)
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 17
Tipologia blocco o schiera
Nr. massimo di piani fuori terra 3
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Art. 31. - Norme generali per le zone produttive

1. Le attivita produttive devono essere conforrtd gigente normativa nazionale e provinciale
in materia di tutela dell'aria, dell’acqua, del Busecondo la legislazione vigente, e con
riferimento particolare alle disposizioni contenotd Testo Unico delle Leggi Provinciali in
materia di tutela dell’ambiente dagli inquinamgmiiP.G.P. 26/1/1987, n. 1-41/Leg.) e L.P.
6/91 sull'inquinamento acustico.

2. In queste zone, fatte salve ulteriori indicazmntenute all'interno dei singoli articoli, sono
ammesse soltanto attrezzature per attivita produtt{industriali, artigianali, di
trasformazione) i relativi uffici, i servizi e agzzature collettive per i lavoratori, con assoluta
esclusione di qualsiasi insediamento residenziBleammessa la realizzazione di una
I'abitazione del proprietario o del custode pervatume residenziale non maggiore di mc.
400, che in ogni caso non potra superare il 20%aoleime relativo all'intervento interno al
singolo lotto.

3. In cartografia per le zone D2 sono riportati ciritigli con valori dellSce He massimi che
possono variare per ogni singola zona. Per le Zagheono riportati dei cartigli con valori di
If e He massimi

Art. 32. - Zona D1 - Produttiva ad indirizzo primario (Zootecnico)

1. Destinazione specifica: Sono zone destinate atigita intensive agricole (produzione e
trasformazione) e all’allevamento. Sono esclusstleita di conservazione e trasformazione
dei prodotti agricoli a scala industriale.

2. Destinazione ammessa: E’ ammessa l'attivita tagetica purché la somma del volume
residenziale e ricettivo non ecceda il 50% del n@iLcomplessivo.
3. Opere ammesse: Possono essere realizzati tutimgianti necessari alla conduzione

dell'azienda e cioé: stalle, fienili, granai, rirsesagricole, silos, depositi, ecc.
4, Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) -
Sc Superficie coperta massima: 40%
He Altezza massima: 9,00 m.
Vu Volume massimo 5000 mc
Volume minimo 1200 mc.

Df Distanza minima tra i fabbricati

fra diversi lotti 15,00 m.

all'interno dello stesso lotto G.0n.
Dc Distanza minima dai confini 7,50 m.
Ds Distanza minima dalle strade 7,50 m.

5. Non costituiscono volume urbanistico i silosualj possono derogare dal calcolo della

superficie coperta, dall'altezza massima di zonala#la distanza dai fabbricati posti
all'interno dello stesso lotto.

6. Le zone itticole (non previste attualmente aiérno del territorio comunale di Roncone)
sono uniformate alle zone produttive ad indirizzonario applicando gli indici edilizi ed
urbanistici al fine della costruzione dei volumicalla parte libera non interessata dalle
vasche.

Approvazione Pag. 26



Piano Regolatore Generale del Comune di Ronconariaivte 2001 - Norme di Attuazione

Art. 33.
Si suddividono in zone produttive di interessavmciale (cartiglio P), e di interesse locale

- Zona D2 - Produttiva industriale e artiganale

(cartiglio L).

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

3. L - Di

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
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P - Di interesse provinciale

Destinazione specifica: sono riservate allolgmento delle seguenti attivita: a)
produzione industriale e artigianale di beni; bjol@azione e trasformazione a scala
industriale di prodotti agricoli e forestali; cpstaggio e manipolazione di materiale
energetici, legnami, minerali e materiali edili; ohpianti ed attrezzature per le
comunicazioni e i trasporti, ricoveri per mezzi&p8, autocarri, macchinari.
Destinazione ammessa: Commercializzazionprderi prodotti.

Opere ammesse: Possono essere realizzatiglutthpianti necessari alla attivita
produttiva nel rispetto dei parametri sotto riptyta

Indici urbanistici ed edilizi:

Sm - Superficie minima di intervento (lotto minimo) 0@mq
Sc - Superficie coperta massima: Vedi cartigli
He - Altezza massima: Vedi cartigli
Vu - Volume massimo secondo indici
- Volume minimo 1500 mc.

Df - Distanza minima tra i fabbricati

fra diversi lotti produttivi 10,00.

da aree residenziali 20,00 m.

all'interno dello stesso lotto G 0.
Dc - Distanza minima dai confini

fra diversi lotti produttivi 5,00 m.

da aree residenziali 20,00 m.

Ds - Distanza minima dalle strade vedi art. 18

Possono derogare dall’altezza massima di eodalla distanza dai fabbricati posti
all'interno dello stesso lotto i volumi tecnici dua&orri, vani ascensore, silos di
stoccaggio materie prime, camini e simili la cueata sara definita in ragione della
funzione specifica.

Per ogni singolo lotto dovra essere previstoantenimento di una superficie libera
filtrante di almeno il 20% dell’'area complessivd, iroltre &€ obbligatoria la posa di
alberature singole o a filari al fine di limitard’ienpatto visivo dei volumi edificati.
interesse locale

Destinazione specifica: sono riservate allolgimnento delle seguenti attivita: a)
produzione industriale e artigianale di beni; bjolazione e trasformazione a scala
industriale di prodotti agricoli e forestali; cpstaggio e manipolazione di materiale
energetici, legnami, minerali e materiali edili; ohpianti ed attrezzature per le
comunicazioni e i trasporti, ricoveri per mezzi&p8, autocarri, macchinari.
Destinazione ammessa: Commercializzazione dhdagbti propri e attivita
commerciali all'ingrosso

altezza massima del fabbricato: 9,00 m. (ramo soggetti a detto limite di altezza
gli impianti tecnici quali torri, camini la cui &tza sara definita in ragione della
funzione specifica);

Opere ammesse: Possono essere realizzatiglutthpianti necessari alla attivita
produttiva nel rispetto dei parametri sotto riptrta

Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) 80ty
Sc Superficie coperta massima: Vedi cartigli
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Art.

Art.

He Altezza massima: Vedi cartigli
Vu Volume massimo secondo indici
Volume minimo 600 mc.
Df Distanza minima tra i fabbricati
fra diversi lotti 10,00 m.
da aree residenziali 20,00 m.
all'interno dello stesso lotto G.0.
Dc - Distanza minima dai confini
fra diversi lotti produttivi 5,00 m.
da aree residenziali 20,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 18

3.6. Possono derogare dall’altezza massima di eodalla distanza dai fabbricati posti
all'interno dello stesso lotto i volumi tecnici dué#orri, vani ascensore, silos di
stoccaggio materie prime, camini e simili la cueata sara definita in ragione della
funzione specifica.

3.7.  Per ogni singolo lotto dovra essere previstoantenimento di una superficie libera
filtrante di almeno il 20% dell'area complessivd, inoltre &€ obbligatoria la posa di
alberature singole o a filari al fine di limitard’ienpatto visivo dei volumi edificati.

All'interno delle aree produttive sia di integegrovinciale che locale trovano applicazione

dei Piani attuativi a Fini Speciali come definitaltart. 45 della Legge Urbanistica

Provinciale con possibilita attuative anche ai saidl'artt. 16 e 17 delle Norme di

Attuazione del Piano Urbanistico Provinciale.

Nel dare attuazione al Piano a Fini Specialodalita "Vila" occorrera prevedere una fascia

a verde di rispetto nella parte a nord, al finectkare un adeguato filtro fra la zona

residenziale e la nuova area produttiva, anche finaddo I'attuale suddivisione individuata

all'interno del perimetro del piano attuativo.

34. - (stralciato)

35. - Zona D4 - Produttiva terziaria - turistico alberghiera.

Destinazione specifica: Sono aree destinateugsaimente ad accogliere attrezzature
ricettive ed alberghiere, esistenti o da realizzesenite ampliamenti o nuove costruzioni.
Per attrezzature ricettive ed alberghiere si md@o quelli insediamenti a carattere turistico
come definiti dagli artt. 2 e 3 della L.P. 16 noNee 1981 n. 23 e s.m. ed integrazioni.
Destinazione ammessa: costruzione di locali jicitdd uso bar e/o ristorante.

Destinazione vietata: Edilizia residenziale

Indici urbanistici ed edilizi:

Sm - Superficie minima di intervento (lotto minimo) 000 mq
If - Indice di edificabilita fondiaria: 2,50
Sc - Superficie coperta massima: 40%
He - Altezza massima: 10,50 m.
Vu - Volume massimo -

- Volume minimo -
Df - Distanza minima tra i fabbricati
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fra diversi lotti He (min. 10 m.)
all'interno dello stesso lotto
Dc - Distanza minima dai confini He/2 (min. 5 m.)
Ds - Distanza minima dalle strade 10,00 m.
Art. 36. - Norme generali alle aree verdi (Zone E)
1. Sono zone la cui funzione fondamentale e quelbhauttiva primaria, e comprendono pure
aree con particolari aspetti naturalistici e/o potenzialita agrituristiche.
2. Sono inoltre comprese in tali aree le zone @s&aite dalla presenza delle “case da monte”.

Per tali edifici si rimanda alle norme per gli idsementi storici e manufatti in ambito
storico. (Zona A.2).

3. Al fine di favorire, il presidio del territorimontano, la conservazione dei manufatti storici
ed in generale la conservazione della “casa da ehamtla cura degli spazi verdi di
pertinenza agricola, sono ammessi i seguenti iaterv
3.1. Case da monte storiche E' ammesso il recupero con modifica della

destinazione d’'uso da agro-silvo-pastorali a funei@abitativa secondo le categorie
di intervento contenute nelle rispettive schedeamtilisi e progetto E’ prescritto
comunque il mantenimento a deposito agricolo dieao il 20% del volume
complessivo (compreso eventuali interventi di aampknto ammessi e previsti nelle
relative schede di anali e progetto).

3.2. Case da monte recenti Per gli edifici con destinazione d'uso
residenziale e per i volumi costruiti in epoche stariche si prevede la possibilita di
intervento secondo le categorie di intervento aautie nelle rispettive schede di
analisi e progetto. Per i volumi non storici e ngia destinati alla residenza si
prescrive il mantenimento della destinazione dad@ccessorio.

3.3.  Ruderi Per tutti i ruderi identificati e numerati si
prevede la possibilita di ricostruzione secondmtiicazioni contenute nelle schede
di analisi e progetto. E’ esclusa la possibilitaidostruzione per i ruderi inseriti in
ambito forestale (E3).

3.4.  Strutture collettive silvo-pastorali Per le strutture che ricadono in zone E6, E7, ES8,
per le quali non si prevede piu un utilizzo silvastorale anche parziale, al fine di
garantire la loro fruibilita si prevede la possihildi trasformazione d’'uso da silvo-
pastorale ad agrituristico, ricreativo collettivanlponia estiva) o rifugio secondo le
categorie di intervento contenute nelle rispetigbede di analisi e progetto. Questo
tipo di interventi rientrano nel programma generdieriutilizzo del territorio
montano, limitando il piu possibile I'abbandono ikdsuccessivo degrado che si
ripercuote nella stabilita idrogeologica dei vetsan

4. Nelle zone E, ad esclusione delle zone E5 verieto, e vietata la realizzazione di
recinzioni dei terreni privati, salvo la realizzaxze di steccati in legno in stile tradizionale
lungo le strade e le corsie di transito del bestiaonper delimitare piccoli appezzamenti
coltivati ad orto.

5. Nelle zone E sono sempre ammessi gli interveeti realizzare strutture agricole minori
guali apiari e serre di tipo leggero, consideranlde tali strutture possano essere utilizzate
anche da personale non iscritto nei ruoli provilnciel settore agricolo.

6. Per le zone E1, E2, E,6, E7 € prescritto il maimento della coltura a prato evitando
rimboschimenti o piantagioni fitte. Rimane consentiimpianto di alberi d’alto fusto in
forma rada e controllata.
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7. Nelle zone E3, E4, eventuali impianti devoneessinalizzati al miglioramento dell’aspetto
paesaggistico, mantenendo libere le visuali paniatamn e limitando i nuovi impianti alla
creazione di parchi e giardini e non finalizzataaelvicoltura. In prossimita di acque di
corrivazione superficiale € ammesso l'impianto dsenze arboree miste, evitando la
creazione di monocolture.

8. Per le zone E8, destinate ad alpeggio si prescérimantenimento dei prati fatte salvo
esigenze di impianti destinati al consolidamentb tdeitorio per motivi idrogeologici e
valanghivi.

Art. 37.-  ZonaE.1l - Agricola primaria

1. Sono aree agricole di interesse primario quihee per I'accertata qualita dei suoli, per le
rese attuali e potenziali per I'entita degli inwesnti operati, il mantenimento e lo sviluppo
delle attivitd agricole vanno considerati come esag di rilievo, anche ai fini di tutela
ambientale. Nelle aree predette possono collosaisi attivita produttive agricole con i
relativi impianti e strutture, con esclusione deti@ di conservazione e trasformazione dei
prodotti agricoli a scala industriale e degli allenenti industriali.

2. Sono aree destinate alla produzione agricolaguintuttavia non € necessaria, date le
caratteristiche di tale attivita una particolare@entrazione di infrastrutture e di attrezzature
per la produzione.

3. Tali aree svolgono anche una funzione di salaedja del sistema idrogeologico, del
paesaggio agrario, dell’equilibrio ecologico.
4. Vi sono consentiti esclusivamente interventicewnenti la realizzazione di:

4.1. manufatti e infrastrutture attinenti lo svahginto delle attivita produttive agricole e
zootecniche, cioe fabbricati agricoli e zootecniastici, serre, silos, vasche, etc.; e
strade poderali, canali, etc.;

4.2. fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenzg|a misura di un alloggio per impresa
agricola purché il conduttore dell'impresa risigtritto all'’Albo degli Imprenditori
Agricoli - Sezione Prima. Volume massimo realiz#ali 400 mc. Tale volume deve
rientrare nel fabbricato principale e in ogni casin potra superare il 30% del
volume urbanistico del singolo lotto.

5. Gli interventi di ristrutturazione, ricostruze® nuova costruzione sono possibili solo al fine
di mantenere, potenziare ed integrare I'esercelie éLinzioni specifiche dell'area, e pertanto
sono consentiti solo se i titolari delle opere dalizzare sono i conduttori delle aziende
iscritti all'’Albo degli Imprenditori Agricoli Sezige Prima.

6. Il rilascio delle concessioni concernenti lalilz@zione delle opere di cui alle lettere a) e b)
e subordinato al parere, in ordine alla congruétedopere medesime rispetto alle esigenze
dell'imprenditore agricolo e di quelle relativeaattonduzione dei fondi, da esprimersi dalla
commissione di cui all'art. 83 della Legge Prowatei26 novembre 1976, n° 39.

7. Gli edifici esistenti in area agricola di intese primario alla data di entrata in vigore del
P.R.G., possono essere ampliati, per una sola @lthne esclusivo di garantirne la
funzionalita, nei seguenti limiti:

7.1. per ciascuno edificio € ammesso I'ampliamenétla misura 15% del volume
esistente con limiti pari ad un minimo di 75 mc pdifici di volumetria inferiore ai
500 mc, ed un massimo di 210 mc per edifici di wodtria superiore ai 1300 mc.;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

L'agriturismo € ammesso come funzione compleanerdgd € regolato dalle leggi vigenti in

materia. In ogni caso, la somma dei volumi adiditiesidenza e ad agriturismo non puo
superare il 50% del volume totale delle struttuliéize.

E’ ammessa la costruzione dell’alloggio suffitee all'abitazione del nucleo familiare del

proprietario o del conduttore dell’azienda per wume massimo di 400 mc. Tale volume
deve rientrare nel fabbricato principale e in ocggo non potra superare il 30% del volume
urbanistico del singolo lotto.

L'edificazione per interventi inerenti I'atti&i agricola e realizzati da imprenditori iscritti

deve rispettare le seguenti indicazioni (che megpiecificano le indicazioni generali dettate
dall'art. 25 della Legge Urbanistica Provincialejspettare i seguenti indici edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) 200 mq
If Indice di edificabilita fondiaria: 0,15
He Altezza massima: 7,50 m.
Vu Volume massimo: per aziende agricole generiche 0004nc.
per aziende zootecaich 5000 mc.
Df Distanza minima tra i fabbricati
fra diversi lotti 15,00 m.
da aree residenziali 50,00 m.
all'interno dello stesso lotto BG.0n.
Dc Distanza minima dai confini
fra diversi lotti produttivi 7,50 m.
da aree residenziali 45,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 18

Nelle aree specificatamente destinate all'aljua dal Piano regolatore generale, con
esclusione delle destinazioni a bosco, a pascolmmedoduttivo, la densita fondiaria puo
essere calcolata utilizzando tutti gli appezzamesdmponenti l'azienda agricola ed
effettivamente utilizzati o utilizzabili purché adenti in ambito comunale o di comuni
confinanti.

Qualora siano utilizzate anche aree ricadantni comune confinante interessato, la densita
fondiaria e calcolata in base all'indice edilizitalslito dal rispettivo piano regolatore
generale, ed il sindaco competente, prima di ig@eda concessione edilizia deve acquisire
il nulla osta dei comuni confinanti.

Ogni comune tiene ed aggiorna un registro gele delle quali e stata utilizzata la densita
fondiaria con allegati i relativi estratti tavolagii fogli di possesso dagli interessati alla
costruzione;

L'asservimento delle aree utilizzate al finerealizzare volumi come disciplinato dal
presente articolo, deve essere regolarmente i@ cura del comune e a spese del
concessionario;

Agli immobili realizzati ai sensi di questoieolo da imprenditori agricoli con finalita
agricole e sfruttando quindi le possibilita deigkegnenti istituite a loro favore non potranno
mai mutare la loro destinazione d'uso, fatte salkentuali mutazioni di destinazione di zona
operate da varianti al Piano regolatore generaleintolo deve essere annotato nel libro
fondiario a cura del comune ed a spese del corTess).

Gli edifici storici presenti all'interno di lotdi proprieta di un’unica azienda non piu
funzionale ai fini agricoli non dovranno essere teggiati nel volume complessivo della
azienda agricola.

Gli edifici zootecnici dovranno comunque distatimeno m. 50 dagli edifici ricadenti negli
insediamenti di edilizia residenziale esistenti ieptbgetto, e in generale dalle aree di
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proprieta pubblica, dalle prese dacqua e dallegesur salvo diversa prescrizione
cartografica.

Art. 38.-  Zona E.2 - Agricola secondaria

1. Sono aree agricole di interesse secondario leizene con potenzialita produttiva primaria
minore. Nelle aree predette possono collocarsi atileita produttive agricole con i relativi
impianti e strutture, con esclusione di quelle @servazione e trasformazione dei prodotti
agricoli a scala industriale e degli allevamentiustriali.

2. Vi sono consentiti esclusivamente interventicewnenti la realizzazione di:

2.1. manufatti e infrastrutture attinenti lo svohginto delle attivita produttive agricole e
zootecniche, cioe fabbricati agricoli e zootecniastici, serre, silos, vasche, etc.; e
strade poderali, canali, etc. purché realizzattaaduttore dell'impresa risulti iscritto
all'Albo degli Imprenditori Agricoli - Sezione Pran

2.2. fabbricati ad uso abitativo e loro pertinenza]a misura di un alloggio per impresa
agricola purché il conduttore dell'impresa risigtritto all'’Albo degli Imprenditori
Agricoli -Sezione Prima. Volume massimo realizzalli 400 mc. Tale volume deve
rientrare nel fabbricato principale e in ogni casin potra superare il 30% del
volume urbanistico del singolo lotto.

3. Gli interventi di ristrutturazione, ricostruze® nuova costruzione sono possibili solo al fine
di mantenere, potenziare ed integrare I'esercelie éLinzioni specifiche dell'area, e pertanto
sono consentiti solo se i titolari delle opere dalizzare sono i conduttori delle aziende
iscritti all'’Albo degli Imprenditori Agricoli Sezige Prima.

4. Gli edifici esistenti in area agricola di intese secondario alla data di entrata in vigore del
P.R.G., possono essere ampliati, per una sola settando quanto previsto dalle schede di
analisi dei manufatti sparsi in ambito storico-pste (Insediamenti storici sparsi Zona
A.2).

5. E’ ammesso il cambio di destinazione d'uso, aivid stabile o temporanea, dei volumi
esistenti che hanno perso le caratteristiche dilitare non rientrano nelle attrezzature
funzionali di aziende agricole.

6. L'agriturismo € ammesso come funzione compleanerdgd € regolato dalle leggi vigenti in
materia. In ogni caso, la somma dei volumi adibitiesidenza e ad agriturismo non puo
superare il 60% del volume totale delle struttudidize.

7. E’ ammessa la costruzione dell’alloggio sufintee all’abitazione del nucleo familiare del
proprietario o del conduttore dell’azienda per wtume massimo di 400 mc. Tale volume
deve rientrare nel fabbricato principale e in ocggo non potra superare il 30% del volume
urbanistico del singolo lotto.

8. L'edificazione per interventi inerenti I'attigitagricola e realizzati da imprenditori iscritti
deve rispettare le seguenti indicazioni (che megpiecificano le indicazioni generali dettate
dall'art. 25 della Legge Urbanistica Provincialejspettare i seguenti indici edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo) 000 mq
If Indice di edificabilita fondiaria: 0,15
He Altezza massima: 7,50 m.
Vu Volume massimo: per aziende agricole generiche 0004nc.
per aziende zootecaich 5000 mc.
Df Distanza minima tra i fabbricati
fra diversi lotti 15,00 m.
da aree residenziali 50,00 m.
all'interno dello stesso lotto G ..
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14.

15.

Art.

Dc Distanza minima dai confini
fra diversi lotti produttivi 7,50 m.
da aree residenziali 45,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade vedi art. 18

Nelle aree specificatamente destinate all'aljuo dal Piano regolatore generale, con
esclusione delle destinazioni a bosco, a pascolmmedoduttivo, la densita fondiaria puo
essere calcolata utilizzando tutti gli appezzamesamponenti l'azienda agricola ed
effettivamente utilizzati o utilizzabili purché @adenti in ambito comunale o di comuni
confinanti.

Qualora siano utilizzate anche aree ricadantni comune confinante interessato, la densita
fondiaria e calcolata in base all'indice edilizitalslito dal rispettivo piano regolatore
generale, ed il sindaco competente, prima di ig@eda concessione edilizia deve acquisire
il nulla osta dei comuni confinanti.

Ogni comune tiene ed aggiorna un registro gele delle quali e stata utilizzata la densita
fondiaria con allegati i relativi estratti tavolagii fogli di possesso dagli interessati alla
costruzione;

L'asservimento delle aree utilizzate al finerealizzare volumi come disciplinato dal
presente articolo, deve essere regolarmente i@ cura del comune e a spese del
concessionario;

Agli immobili realizzati ai sensi di questoieolo da imprenditori agricoli con finalita
agricole e sfruttando quindi le possibilita deigkegnenti istituite a loro favore non potranno
mai mutare la loro destinazione d'uso, fatte salkentuali mutazioni di destinazione di zona
operate da varianti al Piano regolatore generaleintolo deve essere annotato nel libro
fondiario a cura del comune ed a spese del corTess).

Gli edifici storici presenti allinterno di lotdi proprieta di un’unica azienda non piu
funzionale ai fini agricoli non dovranno essere teggiati nel volume complessivo della
azienda agricola.

Gli edifici zootecnici dovranno comunque distaimeno m. 50 dagli edifici ricadenti negli
insediamenti di edilizia residenziale esistenti ieptbgetto, e in generale dalle aree di
proprieta pubblica, dalle prese dacqua e dallegesur salvo diversa prescrizione
cartografica.

39. - Zone E3 - Forestali

Le aree a bosco del territorio comunale sia di peté privata che pubblica sono suddivise
in due sezioni:

Zone E3.1- Bosco ceduo

1.1  Sono le aree boscate, poste alle quote intéent versanti che sono destinate
principalmente alla produzione di legna da ardew,interessano soprattutto la
proprieta privata.

1.2 | perimetri dei boschi riportati in Cartografssono essere modificati solo per
attuare piani diretti al recupero e alla valorizeae della silvicoltura, approvati ai
sensi delle leggi vigenti. In caso di discordanaa perimetri riportati in cartografia
e piani settoriali specifici, come il piano di astsenento forestale vigente, si
conviene che quest'ultimo prevale sul P.R.G.

1.3 Le attivita ammesse sono la silvicoltura. Lesragioni ammesse riguardano tutti
quegli interventi che possano garantire l'accessda esicurezza dei versanti,
comprendendo quindi I'apertura di strade foresfasite di esbosco, I'esecuzione di
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1.4

1.5

1.6

opere di bonifica ambientale, e ogni opera necissd#la sicurezza idrogeologica e
antincendio.

Sono ammessi interventi di ripristino degligorari pascoli previa autorizzazione
forestale.

E’ ammessa la modifica di coltura escludendmvnuimpianti di resinose

monospecie.

Sono vietati tutti gli interventi di trasformeme urbanistica del territorio non
attinenti a quanto sopra specificato.

Zone E3.2— Bosco a fustaia

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Sono le aree boscate, poste alle quote altevedeanti che sono destinate
principalmente alla produzione di legna da opeid,irgeressano soprattutto la
proprieta pubblica.

| perimetri dei boschi riportati in Cartografewssono essere modificati solo per
attuare piani diretti al recupero e alla valorizeae della silvicoltura, approvati ai

sensi delle leggi vigenti. In caso di discordanaza perimetri riportati in cartografia

e piani settoriali specifici, come il piano di asisgnento forestale vigente, si
conviene che quest'ultimo prevale sul P.R.G.

Le attivita ammesse sono la silvicoltura. Lesragioni ammesse riguardano tutti
quegli interventi che possano garantire l'accessda esicurezza dei versanti,

comprendendo quindi I'apertura di strade forestasite di esbosco, I'esecuzione di
opere di bonifica ambientale, e ogni opera necessédla sicurezza idrogeologica e
antincendio.

Sono ammessi interventi di ripristino degligorari pascoli previa autorizzazione
forestale.

Sono vietati tutti gli interventi di trasformame urbanistica del territorio non

attinenti a quanto sopra specificato.

Boschi ad essenza mista

3.1

3.2

3.3

3.4

Art.

Tali aree sono sparse sul territorio in forpesso casuale e comunque non ordinata,
inserendosi sia all'interno dei boschi cedui cHestaia, come pure presenti, anche
in forma impropria, ai margini dei pascoli, dove causa delllabbandono
generalizzato della montagna, erodono spazi liberivalore paesaggistico che
rischiano la scomparsa.

Sono aree miste che interessano soprattugosamti medio bassi, lungo le sponde
dei torrenti, caratterizzate dalla presenza di ressevarie fra cui principalmente
presenti faggio, carpino, ontano, betulla, abetsaee larice.

Vista I'importanza di tale composizione mistee @arantisce una maggiore stabilita
dei versanti si deve evitare, soprattutto nellee acaratterizzate da accentuata
acclivita dei versanti, o da presenza di acque rfigjadi a corrivazione libera di
carattere torrentizio, ogni intervento selettivodente alla creazione di monocolture.
Diversamente, per le zone a pascolo o prat@afal ove si verifichi la formazione di
aree boscate é previsto il loro taglio con ripnistdegli spazi verdi liberi originari.

40. - Zona E4 - Verde paesaggistico

1. Sono aree contraddistinte dalla conformaziomengefologia che caratterizza in modo unico
il paesaggio del comune di Roncone. Si tratta @esanti del “Doss Salter” del “Dos dei
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Art.

Art.

cesche” e “Dos Abelan”. Si tratta di luoghi ad elevpotenzialita ambientale paesaggistica
che abbisognano di interventi di salvaguardia estipo.

Per tali zone '’Amministrazione potra predisgotm progetto speciale che meglio possa
determinare la funzione paesaggistica e le pogaildii trasformazione al fine di garantire la
massima fruizione pubblica.

Sono vietate ogni trasformazione urbana dei saobpera di privati.

Sono ammessi interventi di recupero e riprisantbientale, taglio di alberature al fine di
creare percorsi paesaggistici e punti panoraméeilizzazione di sentieri e spazi di sosta,
realizzazione di percorsi ciclabili.

41.-  Zona E5 - Verde privato

Sono aree prevalentemente verdi individuateenedirtografie sia negli ambiti storici che
nelle zone insediative intensive ed estensive.

Tali aree sono generalmente non edificabili eneamantenute a prato, giardino o ad orto.
Sono ammessi interventi per la realizzazione diufatti interrati destinati a parcheggio e
vani tecnici necessari per gli edifici limitrofii ossono essere organizzate al loro interno
anche percorsi pedonali ed accessi carrabili. berature di pregio eventualmente esistenti
vanno conservate ed eventualmente sostituite.

E’ ammessa inoltre la realizzazione dei manudattessori come definiti all’art. 25, nel caso
le aree a verde siano contigue a zone B satureneghufatto sia realizzato quale pertinenza
dell’edificio principale insistente sulla stessaad limitrofa o all'interno della stessa zona
ES;

Al fine della dotazione minima di parcheggi dii @all’art. 73 della Legge Urbanistica
Provinciale 5 settembre 1991 n. 22, e possibiteddizzazione di parcheggi all’interno delle
aree a verde privato, purché realizzato con pratigl@avimentazione inerbita.

Per gli edifici esistenti all'interno di talieg & previsto 'ampliamento nella misura 15% del
volume esistente con limiti pari ad un minimo di6 per edifici di volumetria inferiore ai
500 mc, ed un massimo di 210 mc per edifici di wodtria superiore ai 1300 mc.

La superficie delle aree vincolate a verde poivaud essere computabile al fine del
raggiungimento del lotto minimo per le aree chectanprendono o che costituiscono
univoco lotto accorpato.

Nel caso di edifici per i quali € ammesso l'aiaplento o la ricomposizione volumetrica, il
nuovo sedime potra occupare lo spazio destinaterdevprivato limitrofo o circondante
I'edificio stesso.

42. - Zona E6 - Prati falciati di monte

Sono le aree prative agricole secondarie pasteversanti della valle. Tali zone sono
caratterizzate dalla massiccia presenza delle “‘daseonte” (inserite all'interno delle zone
A.2 a cui si rimanda per tutte le norme relative atetodologie di intervento), rivestendo il
paesaggio un particolare valore storico-paesidiitth i manufatti presenti sia storici che
recenti sono stati inseriti nelle singole schedartilisi e progetto alle quali si rimanda per
verificare le possibilita e modalita di intervento.

Gli spazi liberi, ossia il prato di monte, € gaoamente non edificabile, fatti salvi gli
interventi di ricostruzione, ampliamento e ricompmse volumetrica degli edifici come
previsto nelle singole schede.

Non sono ammessi nuovi fabbricati fatti salviementi necessari per il presidio del
territorio al fine della tutela idrogeologica ednogqtervento attinente.
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Art.

Art.

Tali zone dovrebbero mantenere il carattereagoprevitando rimboschimenti artificiali e
garantendo la possibilita alla riconversione diwal nelle zone abbandonate o nelle quali
sono stati effettuati impianti boschivi.

Sono vietate le recinzioni estensive. E’ possibintare limitate parti di territorio al solo
fine del controllo di animali al pascolo o per mggie Le recinzioni in questo caso dovranno
essere realizzate in legno secondo tipologie ti@wadi.

Per quanto riguarda la viabilita sono ammedsirienti di miglioria delle strade esistenti,
escludendo di fatto la possibilita di realizzareovel strade pavimentate. E’ possibile la
realizzazione di tratturi o piste di esbosco, n@avipentate, previa autorizzazione delle
autorita competenti in materia di tutela idrogeatage ponendo particolare cura al controllo
delle acque di corrivazione.

Sono ammessi interventi per la realizzazionaudivi sentieri o piste ciclabili nel rispetto
della morfologia dei luoghi attraversati.

Ogni volume tecnico, od attrezzatura tecnolod@atenne, pannelli solari) deve essere
collocata all'interno dei volumi esistenti, e masicta il piu possibile, previa autorizzazione
del Sindaco sentita la Commissione Edilizia Comeipar le competenze paesaggistiche.

43. - Zona E7 - Pascolo
Sono le aree prative di alta montagna un terappse falciate ed oggi abbandonate.
All'interno di esse insistono degli edifici diamte per i quali si rimanda alle singole schede
di analisi e progetto per la verifica delle pods#idi intervento.
Tali zone dovrebbero mantenere il caratteresagia, evitando rimboschimenti artificiali e
garantendo la possibilita alla riconversione diumal.
Sono vietate le recinzioni.

44. -  Zona ES8 - Alpeggio
Nelle zone di alpeggio al fine di promuoverewduppare la zootecnia, € ammessa la
realizzazione di manufatti destinati ad attivitaotemniche (malghe) nonché strutture
finalizzate alla prima trasformazione dei proddtila zootecnia.
Indici urbanistici ed edilizi:

If - Indice di edificabilita fondiaria: 0,001 mc/mq
He - Altezza massima: 7,50 m.
Df - Distanza minima tra i fabbricati 24,00 m.
Dc - Distanza minima dai confini 12,00 m.
Ds - Distanza minima dalle strade 5,00 m.

| fabbricati esistenti alla data di entrata igove del presente piano regolatore generale

possono essere assoggettati alle seguenti categoiigervento, fatte salve le diverse

indicazioni piu precise riportate nelle schedemilsi e progetto dei singoli edifici inseriti

nell’ambito storico-paesistico.

3.1. manutenzione ordinaria e straordinaria;

3.2. restauro, risanamento;

3.3. recupero funzionale dei manufatti dismessihancon ricostruzione delle parti
crollate riproponendo la configurazione architeitarformale originaria.
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Art.

Art.

Art.

45. -  Zona E9 - Improduttivo

Sono aree improduttive  quelle in cui, per ragialtimetriche, topografiche e
geomorfologiche, di natura del suolo e di accelisibinon possono normalmente essere
svolte attivita che comportino insediamenti stabipiroduttive di alcun genere.

Nelle aree improduttive pud essere ammessalazazione di manufatti speciali aventi la
sola funzione di presidio civile per la sicurezzh trritorio e di altre opere e infrastrutture
di carattere generale.

E’ ammesso il recupero dei volumi preesistemi siano testimonianza delle attivita
storiche dell'alpeggio o che costituiscano memati@ica relativa agli eventi bellici della
prima e seconda guerra mondiale.

Sono inoltre ammessi tutti gli interventi ne@gssal ripristino, alla messa in sicurezza e al
tracciamento ex novo dei sentieri escursionistici.

E’ ammessa la realizzazione di bivacchi, o ritlgini custoditi o incustoditi, fatta salva la
preventiva approvazione da parte del Consiglio Guimie della Giunta Provinciale, nel
rispetto della normativa di settore.

46. - Norme generali aree destinate ad usi dektivi e di interesse pubblico

Le zone per servizi ed attrezzature sono riseraa interventi ed opere pubblici o di
interesse pubblico.

La simbologia contenuta nelle tavole di P.R.@. darattere indicativo e la concreta
destinazione dell'area, nelllambito dell'uso puahlipuod venire ridefinita dal Comune in
sede di approvazione dei singoli progetti di inéeno.

Gli Enti Pubblici ed i privati, singoli 0 assatii possono realizzare direttamente interventi
per l'attuazione di opere e servizi, in area dppeia o in diritto di superficie a condizione
che l'intervento sia compatibile con gli indirizggnerali ed i programmi comunali.

Le modalita della realizzazione, dell'uso e'déedintuale successivo trasferimento di aree ed
opere al Comune o ad altro Ente Pubblico sono migtate con apposita convenzione da
approvare dal Consiglio Comunale o dall'Ente Irssaéo.

Le attrezzature destinate allo svago, allo s@dld ricreazione possono venire realizzate: a)
come impianto di uso pubblico (tale fattispeciecenfigura quando viene stipulata una
convenzione con il Comune che stabilira le modatitafruizione); b) come impianto
pubblico, realizzato dall'Ente istituzionalmentengetente.

47. - Zone F1.1 - Attrezzature collettive

Sono aree destinate alle attrezzature pubbtictmguibili in:

1.1. servizi amministrativi, sanitari e civili;

1.2.  istituzioni culturali, associative ed assigtal,

1.3. istruzione di tutti i gradi con annesse atiiaportive di supporto;

1.4. istituzioni religiose, luoghi di culto e opeagieniteriali;

1.5. attrezzature collettive con destinazione pakfonale: sportiva, ricreativa, turistica
ricettiva e ristorazione;

Indici urbanistici ed edilizi:

Sm Superficie minima di intervento (lotto minimo)

Sc Superficie coperta massima: 60%
He Altezza massima: 15,00 m.

Vu Volume massimo secondo indici
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Art.

Art.

Volume minimo

Df Distanza minima tra i fabbricati
fra diversi lotti He (minimo di 10.)
all'interno dello stesso lotto G.0n.
Dc Distanza minima dai confini He/2 (min. di 5 m.)
Ds Distanza minima dalle strade 1,50 m.

0 a confine in caso di portici pedonali a pianoae
Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzel @ parametri edificatori in tali aree potranno
essere rideterminati in relazione alle specificksigenze urbanistiche funzionali in occasione
della approvazione del progetto definitivo di ciasa opera con deliberazione del Consiglio
Comunale. Tale approvazione equivarra a dichiangzidi pubblica utilita ed urgenza ed
indifferibilita delle opere da eseguire.

48. - Zone F1.2 — Attrezzature sociali

Si tratta di un'area destinata alla realizzazidn strutture con finalita sociali, culturali,

assistenziali;

Indici urbanistici ed edilizi:
Vu - Volume massimo edificabile 3.000 mc
He - Altezza massima: 6,00 m.
Df - Distanza minima tra i fabbricati 10,00 m.
Dc - Distanza minima dai confini 10,00 m.
Ds - Distanza minima dalle strade 10,00 m.

Gli ulteriori indici urbanistici ed edilizi, ed parametri edificatori in tali aree saranno
determinati in relazione alle specifiche esigendsmnistiche funzionali in occasione della
approvazione dello specifico progetto per ciascopera con deliberazione del Consiglio
Comunale. Tale approvazione equivarra a dichian&zidi pubblica utilita ed urgenza ed
indifferibilita delle opere da eseguire.

Gli interventi dovranno essere realizzati segoeincriteri e le tipologie gia previsti per gli
Insediamenti Storici, Zona A.2.

49. - Zone F1.3 - Servizi ed Impianti pubblici

Sono aree destinate a servizi ed impianti pabfgiglaT); quali:

1.1. acquedotti, vasche e sfiatatoi;

1.2. depurazione delle acque;

1.3. impianti di produzione e trasformazione delggia elettrica;

1.4. impianti tecnologici, ponti radio, siti di doollo geologico, ecc.

Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzel @ parametri edificatori in tali aree saranno
determinati in relazione alle specifiche esigendenistiche funzionali in occasione della
approvazione dello specifico progetto per ciasapexa.

Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanzel @ parametri edificatori in tali aree saranno
determinati in relazione alle specifiche esigendsnistiche funzionali in occasione della
approvazione dello specifico progetto per ciascopara con deliberazione del Consiglio
Comunale. Tale approvazione equivarra a dichiangzidi pubblica utilita ed urgenza ed
indifferibilita delle opere da eseguire.

Per quanto concerne l'installazione di impiaetnologici relativi alla telefonia mobile o
fissa, e alla radiodiffusione di segnali televisigccorre uniformare gli interventi alla
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normativa comunitaria, statale e provinciale. Peotivh di visuale e panoramicita
dell'ambiente del comune di Roncone, la Commisskediézia ed il Sindaco hanno facolta
per introdurre limitazioni e restrizioni degli alieadatti per tali interventi.

5. Verificata I'utilita pubblica degli impianti teologici, e considerata in prima istanza la
necessaria tutela della salute pubblica, ognivet#o deve essere realizzato utilizzando le
migliori tecnologie del momento indipendentemerdeabsti di realizzazione.

Art. 50.-  Zone F1.4 - Sorgenti

1. Nella cartografia sono riportate le sorgentiidis in:
1.1. non selezionate;
1.2. selezionate ma non captate;
1.3. selezionate e captate ad uso acquedotto pabbli

2. Per tutte valgono preventivamente le prescrizibriutela e rispetto di cui al successivo
capitolo riguardante le zone di rispetto delle satge degli acquedotti.
3. Ogni progetto che interferisca con una sorgdotga essere accompagnato da una perizia

geologica che illustri il grado di protezione esige e la mancanza di rischi di
inquinamento.

4. Le vasche degli acquedotti ai fini della tutedao parificate alle sorgenti captate.
Art. 51. - Zone F2 - Verde sportivo attrezzato
1. Nella cartografia sono identificate tre zonetidese al verde sportivo attrezzato:

1.1. F2.1-Campo da calcio;
1.2. F2.2 - Parco Lago;
1.3. F2.3- Crossodromo

2. Indici urbanistici ed edilizi:
Campo da Calcio:
He Altezza massima: 4,5 m.
He Volume massimo: 2000 mc.
Parco Lago:
He Altezza massima: 4,5 m.
He Volume massimo: 4000 mc.
Crossodromo:
He Altezza massima: 3,5m.
He Volume massimo: 1500 mc.
Per tutte le zone:
Df Distanza minima tra i fabbricati interni al lotto 5,00 m.
Dc Distanza minima dai confini 5,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade 1,50 m.
3. Per ogni zona si dovranno realizzare parchegblici nella misura minima prevista dagli

standard urbanistici fissati dalla Legge Urbanegst®rovinciale 5 settembre 1991 n. 22 e ss.
mm. ed int. Riferiti ai singoli progetti che verranrealizzati.

4. Negli interventi particolare attenzione andrastpoal rispetto del verde e degli aspetti
geomorfologici dell'area. Ogni intervento dovra lin@ essere coordinato con la rete dei
sentieri e percorsi ciclabili previsti nelle cantafie del P.R.G.
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Art.

Art.

52. - Zone F2.4 - Verde ricreativo attrezzato
Sono aree per le quali si prevede la realizoazdh parchi gioco urbani.
E’ ammessa la realizzazione di piccoli volumstdeti al servizio turistico e a servizi
igienici nel rispetto dei seguenti parametri:

Sc Superficie coperta massima: 6 mq.
Vu Volume massimo 20 mc.
He Altezza massima: 3,00 m.
Dc Distanza minima dai confini 5,00 m.
Ds Distanza minima dalle strade 3,00 m.

All'interno delle aree destinate a verde rigveatieve essere ricavato un posto macchina da
destinare a portatori d'handicap nella misura dpasto ogni 250 mq di area verde fatta
slava la possibilita di collegamento diretto seim#arferenze con parcheggi gia esistenti
normati al punto F3.8. Il fondo di questi parchegdovra essere pavimentato con fondo
liscio senza ostacoli.

All'interno degli spazi di verde ricreativo € rmessa la realizzazione di ulteriori spazi
parcheggio nella percentuale del 20% dell'area.

Per i parchi di superficie maggiore ai 2000 rakp tpercentuale pud raggiungere il 40%
dell'area.

| parcheggi realizzati all'interno degli spazrdi devono essere realizzati prestando
particolare cura all'aspetto che deve integrardi aisegno naturale dellarea senza
stravolgere l'assetto planimetrico. Il fondo destpmacchina deve essere di tipo permeabile.
Le piste di accesso veicolare non devono intededon gli spazi destinati all'attivita
ricreativa e ludica, o con i percorsi pedonali adieiferiti. Non sono ammesse aiuole di
contenimento in cemento emergenti dal livello reeidel terreno oltre il normale bordo
fermaruota.

53. - Zone F2.5 - Isola ecologica
All'interno di alcune aree destinate a verdeeativo attrezzato sono individuati i luoghi nei
quali potere collocare strutture atte alla raccadlifferenziata dei rifiuti destinati al
riciclaggio;
Sono quindi ammessi interventi di sistemaziogléadea rendendola adeguata ad ospitare le
attrezzature a tale fine destinate. E' ammessadbzrazione di tettoie aperte e di piccoli
volumi destinati ad ospitare I'eventuale persomaldetto al controllo sui rifiuti recapitati.

54. - Zone F.3 - Viabilita

F3.1 - Viabilita primaria

1.

Costituita dall’asse principale della straddadéadi fondovalle essa corrisponde alle strade
di llI™ categoria cosi come fissato dal P.U.P. castabilito dalla Deliberazione di Giunta
provinciale n. 909/1995 e successive modificazioni

F3.2 - Viabilitd secondaria

2.

F3.3 -

Corrispondenti alle strade di IV categoria costabilito dalla Deliberazione di Giunta
provinciale n. 909/1995 e successive modificazi@nhicostituita dalle strade che partendo
dalla strada statale portano al centro dell’abit&ter tali arterie si prevede una sede di
larghezza con un minimo di 4,5 m ed un massimordi,Zon marciapiedi.

Viabilita terziaria

3.

Corrispondenti alle “altre strade” come stabititalla Deliberazione di Giunta provinciale n.
909/1995 e successive modificazioni E’ costituitdlal fitta rete che collega tutte le parti
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urbanizzate alla viabilita primaria e secondaria.réte € frutto dei preesistenti insediamenti
storici e nel passato e stata ricavata seguendmnseisecondari a funzione principalmente
agricola. Per tali strade sarebbe necessaria unangdione minima della sede stradale di
almeno 4,50 m. Ove possibile & prevista la reatizree di almeno un marciapiede . Sono
comunque ammesse strade terziarie con larghezeaoirgf sulla base del traffico reale in
transito.

F 3.4 - Viabilita di parco

4.1  Si tratta della viabilita che collega il centibitato con le zone di montagna con le malghe
attraversando prima i prati di monte. Si preveda laighezza minima di 4,50, con sede
pavimentata con asfalto o cemento. Particolare @daattenzione andra posta alla
realizzazione di sufficienti canali di scolo e aofib delle acque meteoriche e di falda
superficiale al fine di evitare pericolosi concantenti. Su tali strade ove si rendessero
necessari e prevista la realizzazione di sicury@izzati in legno o acciaio rivestito al fine
di tutelare il valore paesaggistico dei luoghiatarsati.

4.2 Al pari della viabilita di parco si considera Viabilita forestale Si tratta della viabilita
realizzata all'interno delle aree boscate al finéadilitare I'accesso alle aree produttive ai
mezzi di trasporto. Accesso che deve essere frabizsi alla produzione silvo-pastorale sia
a motivi di sicurezza del territorio. Le strade @nesentano caratteristiche tali da permettere
il transito anche a mezzi privati che possano dagulso allo sviluppo sostenibile delle
attivita produttive potranno essere aperte alleotazione controllata da parte del Comune in
accordo con gli organismi provinciali preposti dlléela del territorio di montagna. Per tali
strade si prevede una larghezza media di 2,50tme. alle banchine ove risultera possibile la
realizzazione, con possibilita di pavimentare ttirpiu scoscesi con manto in cemento o
asfalto drenante. Particolare cura ed attenziodeagposta alla realizzazione di sufficienti
canali di scolo e controllo delle acque meteoriehd falda superficiale al fine di evitare
pericolosi concentramenti. Su tali strade ove gsidessero necessari € prevista la
realizzazione di sicurvia realizzati in legno o iagx rivestito al fine di tutelare il valore
paesaggistico dei luoghi attraversati. Lungo tdkrée dovranno essere previste piazzole per
lo scambio e la sosta in caso di emergenza coandiatvariabile possibilmente garantendo
sempre la possibilita della vista d’occhio.

F.3.5 - Percorsi ciclabili;

5. Sono percorsi ciclabili locali e di collegameittercomunale. L’indicazione cartografica é
modificabile in sede di approvazione del progetiecativo. La realizzazione di tali strutture
di collegamento dovranno essere realizzate nebpispetto dei caratteri tipologici dell’area
attraversata. Al di fuori degli spazi urbanizzatpsescrive I'utilizzo di tecnologie, tipologie
e materiali costruttivi di chiara tradizione localeale, preferendo I'utilizzo del legno e della
pietra grezza.
La larghezza media dei percorsi deve essere da &;00 m. per garantire l'agevole
passaggio a doppio senso. In Punti di particoldfiealta esecutiva sono peraltro ammesse
larghezze nette minori.
La pavimentazione di tali percorsi deve esserbzeedo con stabilizzato fine drenante, nei
punti di maggiore pendenza € ammesso l'uso del wenmedell’asfalto di tipo ecologico.
La definizione del tracciato planimetrico e dedlgrezzature di supporto di tali percorsi
saranno determinati in sede di approvazione dekeiico progetto per ciascuna opera con
deliberazione del Consiglio Comunale. Tale apprmreez equivarra a dichiarazione di
pubblica utilita ed urgenza ed indifferibilita delbpere da eseguire.

F.3.6 - Percorsi pedonali;
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Sono percorsi pedonali storici 0 nuovi da realie e mantenere nel pieno rispetto della
natura circostante. L’indicazione cartografica édificabile in sede di approvazione del

progetto esecutivo.

La definizione del tracciato planimetrico e dedlgrezzature di supporto di tali percorsi

saranno determinati in sede di approvazione dekeiico progetto per ciascuna opera con
deliberazione del Consiglio Comunale. Tale apprimreez equivarra a dichiarazione di

pubblica utilita ed urgenza ed indifferibilita delbpere da eseguire.

F.3.7 - Viabilita di progetto e nuovi svincoli siisli;

7.

Art.

La viabilitd di progetto e riportata nelle caafie del P.R.G. con apposito tratteggio. Tale
segno grafico indica sia le strade nuove che qpellde quali € previsto un ampliamento.

Il progetto esecutivo potra ridefinire il percongianimetrico che comunque dovra rimanere
all'interno della fascia di rispetto che per leasge di progetto € sempre riportato
graficamente.

Allinterno della zona delimitata dalla fascia mpetto segnata cartograficamente sono
possibili interventi di ampliamento della sede déla e di realizzazione di marciapiedi.
All'interno del sedime indicato come potenziamed#tdla sede stradale o sede stradale
nuova € ammessa la realizzazione dei marciapiedi.

Unitamente alle strade di progetto sono indicateardee all’interno delle quali verranno
ridefiniti dei nuovi svincoli stradali al fin di rgliorare la sicurezza. In tali opere sono
ammesse tutte le opere necessarie alle infrageugttadali, compreso opere in interrato che
in soprelevazione.

55. - Zona F3.8. - Parcheggi

In prossimita delle zone per le quali le dedio@ai d’'uso previste richiedono spazi di sosta il

P.R.G. individua le aree destinate a parcheggi.

Tali aree si distinguono in:

2.1. P-Parcheggi a raso;

2.2. M - Parcheggi multipiano; (con volume parzialmente@lmente fuori terra con
altezza massima 4,5 m.)

2.3. V- Parcheggi nel verde.

2.4. S—Parcheggi sotterranei e superficiali.

Per i parcheggi a raso e multipiano e semprsilpits|a realizzazione di spazi parcheggio in

autorimessa interrata, nel qual caso lo spazioaaopidi campagna potra anche essere

mantenuto a verde pubblico o parco urbano.

Per i parcheggi multipiano si prevede un’altemrssima del volume fuori terra misurata

all'estradosso della soletta portante di 3,50 speito al livello naturale del terreno.

| parcheggi nel verde dovranno essere realipzatitando particolare cura alla distribuzione

di porzioni di verde naturalistico evitando strogtudi contenimento in cemento a forma

rigida. Non sono ammesse aiuole di contenimenttemento emergenti dal livello naturale

del terreno oltre il normale bordo fermaruota.

| posti macchina dovranno nel limite del podsilessere realizzati con pavimentazione

verde o comunque drenante.

| parcheggi per portatori d’handicap dovrannsees realizzati nella misura minima di un

posto ogni 15 o frazione minore, il fondo di quasdtimi dovra essere pavimentato senza

ostacoli e posto nelle immediate vicinanze degteasi 0 dei servizi a cui il parcheggio fa

riferimento.
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10.

11.

Art.

Art.

Nel caso di realizzazione di parcheggi inter@timultipiano I’Amministrazione potra
decidere di convenzionarsi con privati sia perealizzazione che per la gestione, potendo
cedere in affitto o proprieta fino all’80% dei pheggi coperti.

Nelle fasce di rispetto stradale sono consenpitircheggi scoperti, purché non comportino
la costruzione di opere in cemento armato o steiithe possano portare pregiudizio statico
visivo e di sicurezza alle sedi viarie. In ogni @agarcheggi dovranno comunque distare
almeno 2,00 m dalla sede stradale.

Gli indici urbanistici ed edilizi, le distanza i parametri edificatori in tali aree saranno
determinati in relazione alle specifiche esigendsnistiche funzionali in occasione della
approvazione del progetto definitivo (ai sensi al&llP. 26/93) di ciascuna opera che dovra
essere accompagnata dalla deliberazione del Cans@@pmunale. Tale approvazione
equivarra a dichiarazione di pubblica utilita edjanza ed indifferibilita delle opere da
esequire.

La realizzazione di un piano interrato in pnoéi® delle aree destinate a parcheggio e
comunque sempre ammessa anche nelle zone nonicgtaaiiente indicate, purché se ne
rilevi la necessita e fattibilita geologica.

56. - Norme generali alle zone di rispetto eutela

Le zone di rispetto sono individuate sia cadfigamente che sulla base delle indicazioni
normative specifiche di cui ai seguenti articoli.

L’indicazione cartografica si sovrappone semalta zonizzazione urbanistica: infatti le

zone di rispetto costituiscono un vincolo aggiuotalla destinazione di zona che rimane
comunque operante per la parte nono in contrast@uanto previsto dalla zona di rispetto.

57. - Zona G1 - Rispetto stradale

Le aree di rispetto stradali hanno lo scopordigggere le infrastrutture esistenti o previste
dal P.R.G. Quando non espressamente rappreseetitecartografia di piano, coincidono
con le distanze da osservare per la edificazioeeigie nelle presenti norme all'art. 18.

| progetti delle nuove strade e gli ampliameitgquelle previste in cartografie potranno in
sede esecutiva interessare le aree sottoposteedtoistradale come indicato in cartografica.
Dove il rispetto stradale non € indicato, all'interdi tale fascia € sempre ammessa la
realizzazione di ampliamenti stradali e marciapiedi

All'interno delle fasce di rispetto stradali, @aso di impossibilita tecnica o di evidenti
vantaggi economici e localizzativi, sono comunguenessi interventi edilizi realizzati
dell’ente pubblico per attrezzature collettive. Mako di nuovi fabbricati realizzati in fregio
alle strade é previsto I'obbligo di realizzare prpubblici di libera circolazione con una
larghezza di almeno 1,50 m netti.

Nelle aree asservite sono ammesse opere e zZosirua servizio della mobilita
automobilistica (impianti di distribuzione dei caranti, impianti di lavaggio, parcheggi con
attrezzature di supporto, chioschi e simili). Viireoltre consentita la realizzazione di
infrastrutture tecnologiche (acquedotto, fognatwlettrodotto, etc). Vale in ogni caso il
comma 1° dell’art. 2 lettera c) della Delib. G.P10778 del 2.10.1998.

Le fasce di rispetto, pur essendo inedificalplbssono essere computate ai fini della
determinazione della volumetria edificabile ed hata capacita edificatoria fissata dalla
relativa norma di zona. Tale capacita puo essdhzzata con l'edificazione nelle aree
confinanti, nel rispetto della presente normativa.
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Art.

Art.

Art.

Per gli edifici esistenti alla data di adoziated P.R.G. vale quanto disposto all'art. 19. Per i
casi previsti dallo stesso vale il comma 2° dell'a& della Deliberazione di Giunta
Provinciale n. 10778 del 2.10.1998.

Nelle fasce di rispetto stradale sono consenpitircheggi scoperti, purché non comportino
la costruzione di opere in cemento armato o steitthe possano portare pregiudizio statico
visivo e di sicurezza alle sedi viarie. In ogni @agarcheggi dovranno comunque distare
almeno 2,00 m dalla sede stradale.

58.-  Zona G2 - Rispetto cimiteriale

Le tavole del sistema insediativo e produttiysomtano graficamente l'estensione della
fascia di rispetto cimiteriale che risulta essenid 50,00.

Le fasce di rispetto cimiteriale indicate corp@gta simbologia, sono inedificabili, Sono
peraltro ammessi interventi di ampliamento cambigsal per gli edifici esistenti come

stabilito dalle norme di zona o dalle schede dlisira progetto.

Ai fini pubblici tali aree possono ospitare méatti inerenti: la funzione cimiteriale; opere di
carattere infrastrutturale di interesse urbanog aaeverde pubblico, verde sportivo e
parcheggi.

59.-  Zona G3 - Rispetto delle sorgenti

Salvo diversa rappresentazione cartograficaadaid di rispetto delle sorgenti e dei pozzi
sono costituite da una superficie avente il segueggio:

1.1. per pozzi: metri 15 dal centro del pozzo;

1.2. per sorgenti captate: metri 100 a monte ¢oadkella sorgente;

1.3. per sorgenti selezionate e non selezionatei fiea monte e a lato della sorgente.
All'interno delle aree di tutela € genericamevitgata ogni edificazione o modificazione del
suolo che possa comportare alterazione delle pastpbtenziali inquinamenti.

Nellambito delle aree di protezione definite s8nsi del primo comma le attivita di
trasformazione urbanistica ed edilizia sono conteerbltanto a seguito di specifica perizia
idrogeologica.

E’ comungue vietata la realizzazione di fograipozzi perdenti.

Sono inoltre vietate le seguenti attivita: acalondi concimi organici, dispersione in
sottosuolo di acque bianche e di qualsiasi acqilaarefanghi, liquami anche se depurati,
discariche di ogni tipo, zona di raccolta RSU oikim

60.-  Zona G4 - Rispetto storico, ambientalepaesistico

Al di fuori degli insediamenti storici nelle t@e del P.R.G. sono individuate aree di
particolare interesse relative a manufatti o sdritevoli di protezione:

1.1. per gli aspetti culturali, edifici e manufattiparticolarissimo interesse;

1.2. per gli aspetti naturalistici, biotopi, zormaide, monumenti arborei;

1.3. per gli aspetti paesaggistici, terrazzametificali.

Nel caso di elementi non individuati dalle pfastrie ma che presentano i requisiti oggettivi
per rientrare nella fattispecie tutelata si applaccaomunque i vincoli del presente articolo.
Rientrano inoltre nel presente articolo tuttimanufatti e siti vincolati secondo le
disposizione di cui alla L. 1089/39.
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Art.

Art.

Art.

E’ competenza delllAmministrazione Comunale appre un elenco da aggiornarsi almeno
annualmente che comprenda tutti i manufatti onséritevoli di tutela con le relative aree di
rispetto.

Per le aree di rispetto storico sono previstnmomessi:

5.1. divieto di costruire nuovi edifici;

5.2. divieto di apertura nuove strade veicolari sistemare parcheggi se non nelle aree
indicato dalle tavole del P.R.G.

5.3.  mantenimento della linea naturale del terré@mno comunque consentiti scavi di
indagine archeologica che dovranno essere apprdaatiompetenti organi preposti
alla tutela dei beni architettonici e paesaggistici

5.4. interventi di consolidamento dei versanti;

5.5. ripristino delle colture originarie;

Le aree ricadenti in zone di rispetto storicégmmo concorrere alla determinazione della

volumetria edificabile sulla base della norma diagpecifica.

Per gli edifici esistenti alla data di approweng del P.R.G. all'interno delle zone di rispetto

sono ammesse tutte le opere di manutenzione finesahamento. Ulteriori possibilita

d’intervento possono essere specificate all'intedalbe schede di analisi e progetto allegate

ai manufatti inseriti nelle zona A.2.

61.-  Zona G5 - Tutela riva laghi

L'integrita delle aree poste lungo le rive daghi e tutelata ai fini della conservazione
ambientale e della fruizione collettiva pubblica .

Per il Lago di Roncone viene indicato cartogiaafiente il perimetro dell'area sottoposta a
tutela. Per tutti gli altri laghi la profondita detta zona di tutela € determinata in 100 metri
dalla linea di massimo invaso.

Nelle aree di protezione sono consentite trasdaroni edilizie ed urbanistiche solo per
destinazioni finalizzate al pubblico interesse.

Gli edifici preesistenti aventi diversa destioae funzionale possono essere ampliati una
sola volta nella misura del 20%, fatte salve leethe e piu puntuali previsioni inserite nelle
schede di analisi e progetto per gli edifici in @ml#\.2 storico paesistico.

62. - Zona G6 - Ripristino ambientale

Sono aree definite con apposita simbologia regltografia di piano, nelle quali i caratteri
ambientali (morfologia, sottosuolo, suolo, e sopuato) presentano condizioni di rilevante
degrado caratterizzate da un generale abbandopartdadi ogni attivita agricola.

Per tali aree sono prescritti interventi di @@ e bonifica che tengano conto delle
prescrizioni degli organi competenti (foreste, agquinerario, ecc.).

E’ ammessa la localizzazione di aree di riempimecon materiali inerti proveniente da
scavi in conformita con il Piano ComprensorialdedBliscariche di Inerti.

63.-  Zona G7 - Acque superficiali

Per tutte le acque superficiali catalogate sv@de una fascia di rispetto di larghezza pari a
10 m. per parte dall’argine dei corsi d’acqua.

In tali fasce e vietata I'edificazione e quads@terazione dei caratteri fisici del suolo.

Ogni intervento di sistemazione delle aree penziali di edifici ricadenti in zona di tutela
delle acque deve essere preventivamente autoridagtoorgani sovracomunali competenti.
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Art.

Art.

Sono generalmente ammessi gli interventi digiiomo ambientale e quelli finalizzati alla
fruizione turistico/paesaggistica dei luoghi.

L’Amministrazione comunale potra prevedere akaazione di Piani Attuativi a fini
Generali che potranno interessare fiumi e laghieeloro fasce di rispetto, al fin di
programmare interventi finalizzati ad una miglidtéela ambientale e alla valorizzazione
delle risorse garantendo la massima fruibilita picbbnel rispetto dei caratteri naturali,
biologici, faunistici e floristici delle aree.

64.-  Zona G8 - Rischio idrogeologico e valargvo —Rischio Sismico

Le aree soggette a rischio idrogeologico e giavo sono state individuate nelle tavole
grafiche della Carta di sintesi geologica del P.U.P

Per tali zone si applicano le norme gia indiwiguall’art. 10 delle presenti N.d.A.

Sono comunque considerate aree a rischio idlogjeo le aree limitrofe ai corsi d’acqua

per una profondita di 10 m per parte, ai sensudingo disposto dall’art. 2, c. 4, delle norme
di attuazione del Piano Urbanistico Provinciale.

Sono identificate fra le aree a rischio anchellgusoggette al controllo sismico, ove per
I'intensita attesa dello scuotimento del suolo gatoe da terremoti, sono necessarie
particolari norme tecniche per le costruzioni, ramdo per le specifiche limitazione alle

disposizione dall'art. 10 delle presenti N.d.A..

65.-  Zona G9 - Tutela Ambientale
Sono aree di tutela ambientale quei territoturadi o trasformati dall’opera delluomo,
caratterizzati da singolarita geologica, flori-fasiita, ecologica, morfologica, paesaggistica,
di coltura agraria ovvero da forme di antropizzaeiadi particolare pregio per il loro
significato storico, formale e culturale o perrdwalori di civilta.
Il perimetro dell'area di tutela ambientale, tpado dalle previsioni del P.U.P. in vigore
sono state ridefinite presso gli ambiti urbanizzegcludendo di fatto quelle parti di territorio
che hanno perso i caratteri principali che carattano dette aree.
Il P.R.G. individua con apposita simbologia ripta nella carta in scala 1:10.000 le aree di
tutela ambientale.
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TITOLO VII° - INSEDIAMENTI STORICI

Capitolo I° - Definizione e generalita

Art. 66. - Definizione

1. Sono zone per il recupero e la tutela deglidresaenti storici (Legge Provinciale 15 gennaio
1993 n. 1 e ss. mm.), comprendenti anche il sistéegh edifici sparsi inseriti in ambito
storico-paesistico.

2. Si differenziano in:

Zona A.1 — Centri storici compatti
Zona A.2 — Edifici sparsi in ambito storico paésis

5. Elementi costitutivi sono: Schede di Analisi edetto, Repertorio fotografico, Manuale
Tipologico.
Art. 67. - Generalita sugli interventi ammessi neglinsediamenti storici
1. Per gli edifici catalogati ed inseriti in zonalfe A.2, sono consentite opere di manutenzione

ordinaria e straordinaria, opere di consolidameditogstauro , di risanamento conservativo,
di ristrutturazione parziale e totale, con posg@#énche di sopraelevazione, di demolizione,
di ricostruzione, e di nuova costruzione su sedinakécato in cartografia in conformita a
quanto prescritto nelle singole schede di analBiogetto;

2. Gli spazi liberi dell'Insediamento Storico sanedificabili, fatte salve le diverse indicazioni
cartografiche (interventi su sedime) e gli ampliatndi edifici limitrofi e la costruzione dei
volumi interrati.

3. Per tutti gli edifici, anche quelli per i quation sono previsti particolari interventi di
recupero o per quelli non presenti nella catalagezima rientranti nelle tipologie di base,
sono sempre ammessi interventi di manutenzione nardi, consolidamento e
ristrutturazione parziale.

4. Nelle zone A.1 € consentita la realizzazioneubvi garage, purché siano completamente
interrati, salvo I'accesso di larghezza non super@oml. 3.50. Nel caso di garage realizzati a
livello strada, all'interno di rilevati sostenuta churi, questi ultimi devono essere ripristinati,
salvo gli accessi, per mantenere la continuitaréiiua dei muri e dei terrazzamenti; alla
copertura dovra essere sovrapposto un manto di teerbito, di spessore non minore di cm
30. | portoni di accesso dovranno essere in legno.

5. Allo scopo di incentivare 'uso e il riuso prdiiko (residenziale, artigianale, commerciale,
turistico-ricettivo) del patrimonio edilizio esistie negli insediamenti storici, sono sempre
possibili i cambiamenti di destinazione d'uso anichassenza dei requisiti minimi previsti
riguardo alla dotazione di parcheggi. Il Sindacentga la Commissione Edilizia, potra
sempre imporre soluzioni atte a garantire la fumaiiba, la fruibilita e l'accessibilita della
struttura, nonché garantire la scorrevolezza @dfico nelle immediate vicinanze. Queste
soluzioni potranno prevedere anche, qualora netessaiudizio del Sindaco - sentita la
Commissione Edilizia - opere di ampliamento di fatxdti, sempre allo scopo di garantire la
funzionalita e la fruibilita della struttura. | fabcati esistenti ad uso accessorio (legnaie,
garage, laboratori, magazzini ecc.), legitimament@lizzati, ed eventualmente non
individuati in cartografia, potranno essere rigtrti nel rispetto della tipologia tradizionale
con mantenimento della destinazione d’uso.

6. Per opere di consolidamento devono intenderi goelle necessarie ad assicurare la
stabilita e che non comportino modifiche od altemaz alle strutture murarie originali
dell'edificio.
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7. Per gli interventi d'urgenza a carattere striaarth riguardante immobili ricadenti negli
Insediamenti Storici, Zone A.1 e A.2, si rimanda alpplicazione dell'art. 72 bis della Legge
Urbanistica Provinciale 5 settembre 1991 n. 22 enss. ed int.

Art. 68. - Piani attuativi per insediamenti tutelati dalla L. 1089/39.

1. Per gli edifici singoli o raggruppati per i quasistono vincoli di tutela architettonica, aldin
di garantire I'applicazione delle previsioni ingerall'interno delle singole schede di analisi
e progetto si prevede la possibilita di redazioneurd Piano di Recupero di iniziativa
pubblica che ridetermini in tutto o in parte lepsgoni progettuali.

2. Tale Piano prima della definitiva approvaziore ghrte del Consiglio Comunale dovra
ottenere le necessarie autorizzazioni sovracomufnalicui il parere da parte della
commissione provinciale di tutela dei beni architeici.

3. Per gli edifici inseriti nei perimetri dei Piadii Recuperi si prevede la possibilita di parziale
demolizione con ricostruzione delle parti degragegtele quali si rendera impossibile alcun
intervento di recupero. Per tali edifici si preseria ricostruzione fedele come nello stato
attuale secondo quanto stabilito all'interno déecr di tutela paesaggistico ambientale.

Capitolo II° - Modalita di attuazione del piano per gli insediamenti storici

Art. 69. - Modalita di attuazione
1. Il piano e attuato nel rispetto delle presemtinme e delle indicazioni cartografiche. Le
Operazioni edilizie prescritte 0 ammesse dal pisinsvolgono in generale per intervento
diretto.
2. E’ inoltre consentita la realizzazione di pianiRecupero e piani di Comparto nel rispetto
delle presenti norme (art. 6) e delle disposizmovinciali in materia (L.P. 1/94).
3. Le Unita Edilizie possono essere suddivise pa@rventi che non modifichino i caratteri

formali tipologici unitari, e/o che portino una gamne ad uniformarsi ai caratteri tipologici

generali dell’edificio tramite il ripristino, in stonia con le norme relative al restauro o al
risanamento conservativo. Ogni singolo interventon ndeve quindi compromettere

I'applicazione della norma sull’intera unita e ndeve costituire vincoli che possano
danneggiare le proprieta limitrofe al fine di gdnare un ottimale e razionale utilizzo.

Art. 70. - Modalita di formazione dei rilievi della situazione esistente
1. Il rilievo della situazione esistente degli edie dell'intera area nella quale essi insistono,
deve essere svolto in forma critica-interpretativa.
2. Il rilievo deve essere esteso a tutti piani, pmeao gli eventuali scantinati e sottotetto,

nonché la copertura, deve mettere in evidenzaizadihdo adeguati simboli grafici e
attraverso anche una breve relazione scritta: atiar strutturali, con l'indicazione delle
murature portanti tradizionali - delle varie epacke possibile -, delle murature moderne,
degli assi di orditura primaria e secondaria déidmnei e della posizione delle eventuali
volte a botte o a crociera; i caratteri distributen l'indicazione della destinazione d'uso
originaria (se possibile) e attuale; i caratterinfali-decorativi con l'indicazione degli
elementi artistici e decorativi (sculture, bassevil affreschi, dipinti, ecc.) documentanti la
storia dell'edificio, i materiali costruttivi, coeventuali cenni relativi alle tecnologie
impiegate; le finiture (serramenti interni ed estgpavimenti, intonaci, ecc. ... ); gli impianti
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tecnici e igienici originali e successivi (camiagarichi, ecc. ... ); gli elementi esterni, quali

balconi, poggioli, grigliati, scale, ponti di aceesecc. Gli stipiti in pietra, ecc.; gli accessori

originali e attuali dell'edificio e dei singoli lai; le eventuali porte o finestre interne od
esterne murate, spostate, modificate; eventuati alementi utili a documentare la
consistenza e le trasformazioni dell'edificio (s¢dlalconi, ecc., soppressi, coperture, ecc.
modificate, ecc.).

3. Per quanto riguarda le aree scoperte, il riliestte deve essere esteso alla intera area di
proprieta pertinente all'Unita Edilizia, con rii@e@nto anche agli eventuali edifici confinanti
o limitrofi, deve mettere in evidenza: la situazomsistente, sia per quanto riguarda
manufatti o sistemazioni del terreno (scale, foetgravimentazioni, muretti, ecc.), che per
quanto riguarda l'uso del suolo (accessi, carrijlcaree di contorno, orti, giardini, ecc.) e
gli eventuali alberi di alto fusto; le quote plamimche e altimetriche del terreno e di tutti i
fabbricati o manufatti esistenti nel lotto o linoifir ad esso. Per quanto riguarda le aree a
verde, a parco e a giardino, il rilievo, che dewseee esteso almeno all'intera area
perimetrale e riportata in cartografia, deve metiarevidenza la distribuzione planimetrica
delle aree verdi, con l'indicazione specifica @b tdi coltura; la distribuzione planimetrica
delle essenze, con la distribuzione della classifane per tipo della posizione e sezione del
tronco, e della estensione approssimativa dellancéi

4. La restituzione del rilievo dovra essere eseguibn scale grafiche appropriate che
comungue non potranno essere inferiori a:

4.1. Per gli edifici soggetti a risanamento e nasta rilievi devono essere restituiti alla
scala 1:50 per quanto riguarda piante sezioni spetti, oltre ad una sezione di
facciata alla scala 1:20 e a particolari compasiiguardanti solai tipo, finestre e
serramenti tipo, copertura, abbaini tipo, che donceessere prodotti alla scala 1:10.

4.2. Per gli edifici soggetti a ristrutturazioneilievi potranno essere prodotti alla scala
1:100 con particolari significativi a scale maggior

4.3. Le aree di pertinenza dovranno essere restituscala 1:200;

5. Il rilievo dovra essere accompagnato da unaiaiae, che gia illustri anche il progetto, nella
quale appaiano i seguenti dati
5.1 Indicazione della tipologia in riferimento aefja gia determinata dalle Schede di

Analisi e Progetto;

5.2  Individuazione dei singoli componenti costrittion stato di conservazione;

5.3 Indicazione sulle modalita di intervento suiogjngolo componete specificando se
verra conservato, sostituito o modificato;

5.4  Esplicita indicazione della destinazione d’'usttuale e di quella proposta per
ciascuno degli spazi interni dell’edificio;

5.5  Adeguata documentazione fotografica con indicezplanimetrica dei punti di vista
di tutti i fronti con particolari riferiti agli elenti costruttivi degradati dei quali si
propone la sostituzione o modifica.

6. Per gli edifici si dovra fare riferimento anchgli edifici confinanti o limitrofi indicando
nelle planimetrie le distanze; per le aree scopeper le aree verdi 0 a giardino si dovranno
anche produrre immagini d'insieme e di inserimemiocontesto.

Art. 71. - Modalita di formazione dei progetti

1. Il progetto di intervento sugli edifici e sultera area scoperta di pertinenza deve essere
rivolto al recupero e alla tutela dei valori stoecculturali testimoniati dall'edilizia e dall'uso
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del suolo tradizionali e deve interpretare in teningonservativi le strutture storiche di

organizzazione dello spazio edificato e non.

2. Per quanto riguarda gli edifici, il progettogeatieve essere esteso a tutti i piani, compreso gli
eventuali scantinati e sottotetti, nonché la capartdeve tendere a interpretare e conservare
o trasformare, secondo le prescrizioni richiame&eatteri strutturali, distributivi e formali-
decorativi dell'edificio, nonché i materiali codti, le finiture, gli impianti e gli elementi
esterni.

3. La correttezza dell'interpretazione dei caraedegli elementi edilizi, delle proposte di
conservazione o trasformazione dei caratteri stessi recupero e ripristino di elementi
edilizi, nonché delle proposte di costruzione dbvitelementi esterni, potra essere valutata
anche attraverso sopralluogo da parte della Cononis&dilizia.

4. Per quanto riguarda le aree scoperte, il progetie deve essere esteso all'intera area di
proprieta pertinente alla Unita Edilizia, deve teranel rispetto delle norme relative alla
zonizzazione, a interpretare e conservare o tmasi@ i manufatti, le sistemazioni del
terreno, l'uso del suolo e gli alberi di alto fusBistenti.

5. Per quanto riguarda le aree a verde a, parca gdrdino il progetto deve tendere a
interpretare, conservare e valorizzare o recupedreelementi colturali e floristici
caratteristici di dette aree.

6. Gli elaborati grafici dovranno comunque rappnésee almeno nell’aspetto esterno I'intera
Unita Edilizia anche se l'intervento riguarda solta porzione di essa. Solo nel caso di lievi
modifiche gli elaborati grafici potranno essereitati alla zona interessata dall'intervento,
purché comunque sia predisposta una adeguata dotamimme fotografica dell'intera unita
edilizia.

7. Il progetto dovra essere eseguito con scaléchehppropriate che comunque non potranno
essere inferiori a:

7.1.  Per gli edifici soggetti a risanamento e n@staper gli ampliamenti di volume, per le
ricostruzioni e nuove costruzioni, il progetto saappresentato alla scala 1:50 per
guanto riguarda piante sezioni e prospetti, oltteiaa sezione di facciata alla scala
1:20 e a particolari compositivi riguardanti sotgio, finestre e serramenti tipo,
copertura, abbaini tipo, che dovranno essere pricaltat scala 1:10.

7.2.  Per gli edifici soggetti a ristrutturazionélievi potranno essere prodotti alla scala
1:100 con particolari significativi a scale maggior

7.3. Le aree di pertinenza dovranno essere restituscala 1:200

Capitolo III° - Tipologia interventi sui volumi edificati (Zone A.l.e A.2)

Art. 72. - M1 - Manutenzione ordinaria

1. Sono qualificati interventi di manutenzione oatia quelli finalizzati a rinnovare
ricorrentemente e periodicamente le rifiniture,fuazionalita e I'efficienza dell’edificio,
delle singole unita immobiliari e delle parti comumonché quelli necessari ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologiciistenti. L’intervento dovra comunque
tendere alla riqualificazione formale dell'edifickmonservando o riproponendo materiali
tradizionali.
2. Gli interventi ammessi sono i seguenti:
2.1. Opere esterne:
2.1.1. manutenzione periodica del verde (orti,dijray;
2.1.2. riparazione degli infissi e degli elementchatettonico/costruttivi come:
abbaini, ballatoi, balconi, scale, parapetti, riegh, inferriate, bancali,
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cornici, gronde, pluviale, manti di copertura, pagntazioni, androni, logge,
porticati, zoccolature, vetrine, finestre, portertpli, insegne, iscrizioni,
tabelle;

2.2. Opere interne:

2.2.1. tinteggiatura, pulitura e rifacimento dianaci degli edifici;

2.2.2. riparazione di infissi e pavimenti;

2.2.3. riparazione o0 ammodernamento di impianthittcche non comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di locali pervizi igienici e
tecnologici;

3. L'intervento di manutenzione deve dunque coreserve valorizzare i caratteri storici,
ricorrendo a modalita operative, a tecnologie eadigolari costruttivi che costituiscono
parte della tradizione insediativa dell’area oaéijbologia edilizia locale.

Art. 73. - M2 - Manutenzione straordinaria

1. Sono qualificati interventi di manutenzione stthnaria le opere e le modifiche sugli edifici
necessari per rinnovare e sostituire gli elemenostrattivi degradati, anche quelli con
funzioni strutturali e per realizzare ed integrarservizi igienico—sanitari e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi o aumentino leesiigi delle singole unita immobiliari e
non comportino modifiche delle destinazioni d’'uso.

2. Gli interventi ammessi sono i seguenti:

2.1. Opere esterne e interne:

2.1.1. sistemazione dell'assetto esterno di cqutaezali e degli spazi esterni;

2.1.2. rifacimento con modalita e materiali tradimli delle facciate degli edifici
(tinteggiatura, pulitura, intonacatura, rivestimgnt

2.1.3. realizzazione di isolamento termico interQoest’'opera va tuttavia messa in
relazione alla categoria dell’edificio: va escluidla categoria del restauro e
comunque in presenza di pitture e decorazioni Bogtive; r

2.1.4. rifacimento con medesime modalita e corsigssi materiali degli elementi
tradizionali presenti come abbaini, ballatoi, baiced elementi architettonici
esterni quali: inferriate, parapetti, ringhiere,n&ali, cornici, zoccolature,
infissi, pavimentazioni, vetrine, finestre, insegnébelle, iscrizioni,
tamponamenti, elementi in legno, porte, portak.ec

2.1.5. rifacimento con modalita e materiali tradimli delle coperture;

2.1.6. consolidamento delle strutture verticali (npuincipali, scale, androni, logge,
porticati, avvolti, pilastrature, arcate, ecc.);

2.1.7. rifacimento delle strutture orizzontali (atcavi, solai, coperture) con
tecnologici mancanti (centrale termica, ecc.);

3. Le opere non possono prescindere dalla conosceek caratteri costruttivi originari
dell'edificio o comuni alla tradizione costruttivebocale. Dovranno quindi riproporre
'elemento tradizionale esistente o0 sostituire eifieeénto non tradizionale esistente.
L’intervento comprende inoltre il consolidamentoripristino ed il rinnovo degli impianti
tecnologici, nonché [l'eliminazione degli elemenstranei all'organismo edilizio e le
superfetazioni.
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Art. 74. - R1 - Restauro

1. Sono qualificati interventi di restauro quellvaiti alla conservazione o al ripristino
dellorganizzazione del complesso edilizio e allalovizzazione dei caratteri stilistici,
formali, tipologici e strutturali, assicurandonet@mpo stesso la funzionalita nell’ambito di
una destinazione d’'uso compatibile. L'interventonpoende inoltre il consolidamento, Il
ripristino ed il rinnovo degli elementi costruttigi degli impianti tecnologici richieste dalle
esigenze d’'uso, nonché I'eliminazione degli elernestranei all'organismo edilizio.

2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordingnao ammessi i seguenti interventi:

2.1. Opere esterne e interne:

2.1.1. sistemazioni di corti, piazzali e degli Spesterni;

2.1.2. rifacimento della superficie di facciata ldeglifici (tinteggiatura, pulitura,
intonacatura, rivestimenti, ...);

2.1.3. rifacimento delle coperture con tecnichedinianali mantenendo o
ripristinando il manto originario;

2.1.4. consolidamento c delle strutture portantrtivali e orizzontali (scale,
coperture, solai, pilastri, arcate, architravi,tgphvvolti) o ricostruzione con
medesime caratteristiche tecniche e materiali idelgmenti di cui é
documentata la condizione di irrecuperabilita detirado;

2.1.5. rimessa in pristino, sulla base di un rieagone filologica e con
documentazione attendibile, degli aspetti formsiemi delle facciate;

2.1.6. demolizione obbligatoria delle superfetazgegradanti;

2.1.7. eventuale completamento di opere incommuteostruzione di parti crollate
sulla base di documentazione storica attendibdererigore filologico;

2.1.8. nuove pareti divisorie interne, purché nib@rimo spazi unitari significativi e
caratterizzati da elementi di pregio (avvolti a aweoa, stucchi,
pavimentazioni, pitture, decorazioni);

2.1.9. destinazione d'uso compatibile con i carattépologici, distributivi,
architettonici e formali dell’edificio;

2.1.10. destinazione dei singoli locali, compresil’adificio, a servizi igienici ed
impianti tecnologici mancanti (centrale termicag.gc

2.1.11. restauro di singoli elementi culturali atettonici o decorativi esterni o
interni (volte di particolare interesse, portalgvpmentazioni, rivestimenti,
stufe, camini, forni, dipinti, presenze artisticaéfreschi e decorazioni).

2.1.12. Per gli edifici vincolati ai sensi dellagge 1 giugno 1939, n. 1089, é
comunque necessaria la preliminare autorizzazighee#etti della L.P. 27
dicembre 1975, n. 55, cosi come gli edifici pulilidire alla data di intervento
risultano avere piu di 50 anni sono da considekansiolati ai sensi dell’art. 4
della Legge 1 giugno 1939, n. 1089. Il progetto ipeestauro di tali edifici
potra essere redatto esclusivamente da un arohdteititato.

3. Nell'intervento di restauro particolare attema&ova rivolta alla scelta dei materiali, alle
tecniche e ai particolari costruttivi che devonmsiderare non solo I'edificio su cui si
interviene ma anche I'ambiente in cui esso e catlme le tipologie affini.

Art. 75. - R2 - Risanamento conservativo
1. Sono qualificati interventi di risanamento camaévo c quelli tendenti alla conservazione o
al ripristino degli elementi essenziali della mdofga, della distribuzione e della tecnologia
edilizia nonché alladeguamento alluso modernolidétro organismo degli edifici
migliorando le condizioni di abitabilita in ordirsprattutto alle esigenze igienico-sanitarie,
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mediante un insieme sistematico di opere e conragrgssivo recupero del legame con
'impianto tipologico—organizzativo iniziale.

2. E’ prescritto per gli edifici costituenti il t®sto edilizio di interesse storico—artistico e
documentario, che pur avendo subito interventi trdsformazione, conservino precisi
caratteri tipologie architettonici che possono essdteriormente ripristinati.

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinanenutenzione straordinaria e di restauro,
sono ammissibili i seguenti interventi:

3.1. Opere esterne:

3.1.1. copertura: rifacimento rispettando I'origiaapendenza, I'originario numero
delle falde e la loro primitiva articolazione; cda possibilita di inserire
abbaini e finestre in falda per gli spazi del detto recuperati ai fini
abitativi;

3.1.2. balconi, ballatoi e collegamenti verticadistenti: rifacimento con tecniche
lievi modifiche nellandamento nel rispetto delleaiogie tradizionali;

3.1.3. tamponamenti in legno: conservazione puwararslo nuovi fori;

3.1.4. fori: modifiche ai fori o al sistema dei ifofpurché i contorni originari non
siano in pietra) nel rispetto delle caratteristiehéella tipologia dell’edificio;
per gli edifici isolati esterni ai centri abitati @ammessa I'apertura di fori
preferibilmente di forma quadrata (max cm. 90 x @@gttangolare (max cm.
80 x 120). negli edifici a destinazione originamian residenziale per i quali &
possibile il cambio di destinazione, sono ammessaven aperture esterne
nella misura strettamente necessaria agli usi epsgidli: tali aperture
andranno realizzate secondo regole compositive reald coerenti con
I'edilizia tradizionale del luogo

3.1.5. e ammessa linstallazione degli impiantntdogici e delle relative reti e la
realizzazione di nuovi collegamenti verticali (asseri).

3.1.6. | volumi tecnici possono essere realizzathe all’esterno dell’edificio; tutti
gli interventi devono essere previsti in modo damportare minime
alterazioni dell'impianto strutturale e distributidello stesso.

3.2.  Opere interne:

3.2.1. murature portanti: demolizioni limitate chmermettano la lettura della
distribuzione originaria;

3.2.2. solai: modifiche di quota compatibili consilstema dei fori, con gli altri
elementi esterni (balconi, ballatoi) e con il mameento di eventuali volte;

3.2.3. scale: rifacimento preferibilmente nella sste posizione con materiali,
tecniche e finiture tradizionali, e possibile lemsnento di nuovi
collegamento verticali interni a servizio degli gpgecuperati con materiali e
tecniche tradizionali; e possibile I'inserimentordiovi collegamenti verticali
con ascensori nel rispetto degli elementi arcluitéti significativi;

3.2.4. a servizio degli spazi recuperati nei settbtsono ammessi nuovi
collegamenti verticali, I'installazione di finestie falda o la costruzione di
abbaini passo d'uomo delle dimensioni massime ghnmbro esterno di ml.
1,00 x 1,00. Non € ammessa la realizzazione diZeera vasca;

3.2.5. sono ammessi soppalchi interne e suddivesioizzontali degli spazi;

3.2.6. Non e ammesso ampliamento di volume se newigio espressamente nella
scheda dell’edificio;

4. Tutte le opere dovranno essere valutate in réppoon solo ai caratteri tipologici e
architettonici del singolo edificio, ma anche aflmogeneita delle cortine edilizie, della
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strada o della piazza in cui I'edificio e inserilo. ogni caso il ricorso ai materiali, alle
tecniche ed ai particolari costruttivi locali edizionali € vincolante.

5. Il risanamento conservativo se consente dungtiiegli interventi richiesti dalle esigenze
abitative attuali ha I'obiettivo, per quanto rigdarl’esterno di conservare o recuperare gli
elementi della tipologia originaria.

6. Nelle singole schede di analisi possono esswtieati sia gli elementi incongrui che il
progetto dovra eliminare o quelli da conservaralenzzare.
7. Nei casi dimostrati da impossibilita tecnica p#ettuare il recupero delle strutture murarie

principali, si ammette l'intervento della sostituz edilizia come descritto al successivo art.
78, comma 1.1.

Art. 76. - R3a - Ristrutturazione parziale

1. Rientrano in questa categoria gli edifici conpiamto storico tradizionale parzialmente
alterato o realizzati dal 1920 al 1935 ca. con ttenatiche tipiche della ricostruzione
avvenuta successivamente alla prima guerra mondiale

2. Sono qualificati interventi di ristrutturazioparziale quelli rivolti ad adeguare I'edificio a
nuove e diverse esigenze anche con cambio dellana®sne d'uso. L'intervento
comprende la possibilita di variare I'impianto $twwale interno e distributivo dell’edificio,
salvaguardando i caratteri architettonici prindipgkll'edificio, ponendo cura dei tipi ed il
modo d’'uso dei materiali, purché le murature petiadee le principali strutture di spina
interne non vengano demolite.

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinamaanutenzione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione pagzaho previsti i seguenti interventi:

3.1. Opere esterne:

3.1.1. fori: modifiche rilevanti nella forma, dims&ane e posizione dei fori esistenti;
per quelli nuovi si dovra fare riferimento a quamievisto all’interno dei
criteri di tutela paesaggistica;

3.1.2. tamponamenti lignei: modifiche formali e dimsionali;

3.1.3. collegamenti verticali: demolizione e numastruzione in posizione anche
diversa, realizzati con materiali e tecniche trehali;

3.1.4. sporti e collegamenti orizzontali: demoli®o e nuova costruzione in
posizione anche diversa, realizzati con materitdcaiche sia tradizionali che
innovativi;

3.1.5. rifacimento della copertura anche con maditiella pendenza che comunque
non puo essere difforme da quella media esistesgé adifici simili, della
forma e del numero delle falde se compatibili cgfokrma dell’edificio.

3.2.  Opere interne:

3.2.1. solai: nessun vincolo;

3.2.2. collegamenti verticali: nessun vincolo;

3.2.3. distribuzione: nessun vincolo;

3.2.4. murature interne: nessun vincolo;

3.2.5. Aumenti di volume: € ammesso ampliamentealiime solo sulla base di
precise indicazioni inserite nella cartografia tiedlediamento storica alla
scala 1:1000 e nelle schede di analisi e progetto.

4. Dati i caratteri di questi edifici, I'obiettivdelle opere e di riproporre i caratteri tipologici
tradizionali perduti, documentabili o desunti dahtesto o da tipologie simili, apportando
qguelle varianti che possano garantire un miglioreefimento ambientale e tradizionale
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omogeneita degli insediamenti storici nelle singalkede di analisi puo essere indicato sulla
fotografia qualche elemento incongruo che il prigdovra eliminare o migliorare.

5. Per gli edifici moderni senza valore stilisti@ possibile un intervento che ponga
chiaramente la differenza delle epoche di costnezidando la possibilita al progettista di
caratterizzare I'intervento, tenendo sempre coetbamnbiente in cui si inserisce e dando la
possibilita alla Commissione Edilizia di dettareme sugli aspetti paesaggistico ambientali.

6. Nei casi dimostrati da impossibilita tecnica p#ettuare il recupero delle strutture murarie
principali, si ammette l'intervento della sostituz edilizia come descritto al successivo art.
78, comma 1.1.

Art. 77. - R3b - Ristrutturazione totale

1. Rientrano in questa categoria sia gli edificn dmpianto storico non caratterizzato o
pesantemente alterato che abbiano perduto la dtenatita tipologica tradizionale, che gli
edifici moderni o recenti non caratterizzati insesomunque all’interno degli insediamenti
storici o in ambito storico/paesistico.

2. Sono qualificati interventi di ristrutturaziornedilizia totale quelli rivolti ad adeguare
'edificio a nuove e diverse esigenze anche con boandella destinazione d'uso.
L'intervento comprende la possibilita di variarerpianto strutturale interno e distributivo
dell'edificio, modificandone I'aspetto architettoni formale, i tipi ed il modo d’'uso dei
materiali, ammettendo anche la demolizione delleratowe perimetrali nel rispetto
comunque delle distanze minime dai confini e daglifici che comunque non potranno
essere inferiori rispettivamente a 3,00 e 1,50,

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinamaanutenzione straordinaria, restauro,
risanamento conservativo e ristrutturazione pagzaho previsti i seguenti interventi:

3.1. Opere esterne:

3.1.1. fori: modifiche rilevanti nella forma, dims&ane e posizione dei fori esistenti;
per quelli nuovi si dovra fare riferimento a quamievisto all’interno dei
criteri di tutela paesaggistica;

3.1.2. tamponamenti lignei: modifiche formali e dimsionali;

3.1.3. collegamenti verticali: demolizione e numastruzione in posizione anche
diversa, realizzati con materiali e tecniche trehali;

3.1.4. sporti e collegamenti orizzontali: demoli®o e nuova costruzione in
posizione anche diversa, realizzati con materitdcaiche sia tradizionali che
innovativi;

3.1.5. rifacimento della copertura anche con maditiella pendenza che comunque
non puo essere difforme da quella media esistesgé adifici simili, della
forma e del numero delle falde se compatibili cfokma dell’edificio.

3.2.  Opere interne:

3.2.1. solai: nessun vincolo;

3.2.2. collegamenti verticali: nessun vincolo;

3.2.3. distribuzione: nessun vincolo;

3.2.4. murature interne: nessun vincolo;

3.2.5. Aumenti di volume: € ammesso ampliamentealime solo sulla base di
precise indicazioni inserite nella cartografia tiedlediamento storica alla
scala 1:1000 e nelle schede di analisi e progetto.

4. Dati i caratteri di questi edifici, I'obiettivdelle opere € di riproporre i caratteri tipologici
tradizionali perduti, documentabili o desunti dahtesto o da tipologie simili, apportando
qguelle varianti che possano garantire un miglioreefimento ambientale e tradizionale
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omogeneita degli insediamenti storici nelle singalkede di analisi puo essere indicato sulla
fotografia qualche elemento incongruo che il prigdovra eliminare o migliorare.

5. Per gli edifici moderni senza valore stilisti@ possibile un intervento che ponga
chiaramente la differenza delle epoche di costnezidando la possibilita al progettista di
caratterizzare l'intervento, tenendo sempre coetbambiente in cui si inserisce e dando la
possibilita alla Commissione Edilizia di dettareme sugli aspetti paesaggistico ambientali

Art. 78. - R4a - Sostituzione edilizia e Demoliziacon ricostruzione
1. Gli interventi di sostituzione edilizia e di delzione e ricostruzione sono previsti
rispettivamente per due tipologie di edifici:
1.1. Il primo riguarda edifici storici, caratteratz da particolari architetture minori e

tipologie costruttive autoctone, che si trovanocwndizioni di tale degrado da

rendere tecnicamente impossibile alcun interventealipero (marciume delle parti

lignee, inconsistenza delle malte, murature diasest

1.1.1. Per tali edifici € ammessa la sostituziod#izéa, ossia la demolizione e
conseguente ricostruzione con riproposizione foematimensionale,
tipologica e decorativa del tutto uguale al martafpteesistente,

1.1.2. Al fine di permettere la ricostruzione fidgica € necessario prevedere un
rilievo architettonico dell’edificio in scala 1:506on rappresentazione dei
particolari architettonici e tecnici in scala 1:®articolarmente curato dovra
essere il rilievo dei manufatti lignei, dei sistediincastro, delle imposte del
tetto, degli arredi interni e degli infissi esterr@li elementi lignei che
presentano un grado di conservazione adeguato rdovrassere ricollocati
nella originaria posizione. Il rilievo dovra essemecompagnato da una
documentazione fotografica esaustiva;

1.1.3. Tutte le parti in pietra e in ferro battorginarie, dovranno essere riproposte
nelle posizioni originarie. Si consiglia inoltre dtilizzare particolari pezzi
costruttivi, quali pietre d’angolo che nell’edifeci ricostruito dovranno
rimanere a vista.

1.1.4. Per tali edifici € ammessa la deroga pentguattiene le distanze minime da
strade, confini, edifici: la demolizione consegweat rilascio della specifica
concessione non fa perdere il diritto di ricostomz nello stesso luogo.

1.1.5. Gli edifici oggetto del presente intervestmo individuati nelle schede di
analisi e progetto e nelle cartografie in scal®Qal

1.2. L'intervento di demolizione e ricostruzion@revisto per quegli edifici incongrui o
in stato di forte degrado esistenti all'internoléeree perimetrate degli insediamenti
storici, oppure individuate con schedatura fra nofatti sparsi in ambito storico-
paesistico, che deturpano I'aspetto tradizionalaretientale dei luoghi.

1.2.1. La ricostruzione di detti manufatti & possisolo se in regola con le norme
urbanistico-edilizie.

1.2.2. Per i manufatti accessori incongrui in cdisacostruzione vanno rispettate le
norme di distanza dalle strade e dalle proprietl.dual caso € ammesso lo
spostamento del sedime all'interno del lotto ditipenza. La distanza dagli
edifici esistenti all'interno del lotto potra essali minimo 3,00 m.

1.2.3. Nel caso di aggiunte degradanti facentiepalit un edificio l'azione di
demolizione e ricostruzione deve avvenire conte@mpeamente alla
realizzazione delle opere previste per I'unitaie@ildi riferimento.
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1.2.4. Tutte le operazioni di demolizione devonsees precedute da opere di
opportuno sostengo e difesa delle strutture naréssate dall'intervento.

1.2.5. Eventuali elementi architettonici o decwatdi pregio devono essere
recuperati e ricomposti in loco o nelle prossinatdan caso di impossibilita,
in altra sede idonea.

Art. 79. - R4b - Demolizione senza ricostruzione
1. Rientrano in questa categoria edifici o partieasori giudicati dal piano in contrasto con
'ambiente.
2. Rientrano anche gli edifici o parti di edifia cui il piano prescrive la demolizione, per

esigenze di utilitd pubblica per la viabilitd o spaubblici plurifunzionali, con specifica
indicazione cartografica

3. Nel caso di aggiunte degradanti facenti parteurdiedificio (superfetazioni) I'azione di
demolizione deve avvenire contemporaneamente edlizrzazione delle opere previste per
I'unita edilizia di riferimento.

4. Nel caso di demolizione di porzioni di edificidi volumi indipendenti, o in semplice
aderenza con altri edifici, l'operazione di demolz deve contemplare anche la
sistemazione dell'area libera venutasi a determjndr consolidamento delle strutture
superstiti e la realizzazione od il ripristino dctiate. Sono ammessi gli spostamenti anche
rilevanti delle aperture esterne e la realizzazidneuove, purché inserite in una organica
ricomposizione dei prospetti che siano in sintopi, proporzioni, spaziature, rapporto tra
vuoti e pieni e distanze, con le caratteristichéetilizia tradizionale;

5. Tutte le operazioni di demolizione devono espeeeedute da opere di opportuno sostengo
e difesa delle strutture non interessate dall\Weteio;

6. Eventuali elementi architettonici o decorativptegio devono essere recuperati e ricomposti
in loco o nelle prossimita o, in caso di imposdidjlin altra sede idonea;

7. Nel rispetto di quanto stabilito dai precedaminma € ammessa la demolizione totale di

tutti gli elementi costituenti I'unita edilizia;

Art. 80. - R5 - Ricostruzione

1. Ricostruzione su ruderi

1.1. Intervento rivolto al recupero di un'unita leid demolita o crollata per eventi
naturali, di cui sia individuabile materialmentesistenza tramite la permanenza in
loco di ruderi o parti edificate residue. Consistdla riedificazione del volume
originario nel rispetto delle caratteristiche piepre comunque in riferimento alla
tradizione edilizia locale, anche con materialiedsr da quelli originari;

1.2. Qualora non sia possibile fare riferimentmauinentazione iconografica certa (foto,
disegni, ecc.) lintervento di ricostruzione dovréspettare rigorosamente le
dimensioni perimetrali evidenti in loco, ed attesiei seguenti parametri edilizi;

1.3. Nel caso manchino riferimenti precisi rigualelaimensioni originarie del manufatto
valgono i seguenti parametri edilizi:

1.3.1. Altezza massima 7,50 m. misurata a ¥ falda;
1.3.2. Interrati nessuno

1.3.3. Forma copertura due o quattro falde

1.3.4. Elementi architettonici Vedi criteri di tldgpaesaggistica

1.4. Lintervento di ricostruzione di ruderi & qupriato agli effetti della legge a nuova
costruzione
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2. Ricostruzione su sedime

2.1. Laricostruzione su sedime € ammessa pel ttdsi individuati dalla cartografia del
P.R.G., ove esiste una particella edificiale, aveasno riferimenti nei catasti storici
e dove sul terreno e chiaramente individuabiledlise originario

2.2. L’intervento consiste nella riedificazione dellume originario nel rispetto delle
caratteristiche proprie, e comunque in riferimeatta tradizione edilizia locale,
anche con materiali diversi da quelli originari;

2.3. Qualora non sia possibile fare riferimentmauwmentazione iconografica certa (foto,
disegni, ecc.) lintervento di ricostruzione dovréspettare rigorosamente le
dimensioni perimetrali evidenti in loco, ed attesiei seguenti parametri edilizi

2.4. Nel caso manchino riferimenti precisi riguaré® dimensioni originarie del
manufatto, e fatte salve diversi indicazioni interall’interno della schedatura
individuale le quali prevalgono sempre sulle norgemeriche, valgono i seguenti
parametri edilizi:

2.4.1. Altezza massima 7,50 m. misurata a ¥ falda;
2.4.2 Interrati nessuno

2.4.3. Forma copertura due o quattro falde

2.4.4. Elementi architettonici Vedi criteri di tlagpaesaggistica

2.5. Lintervento di ricostruzione di ruderi € qupriato agli effetti della legge a nuova
costruzione

2.6. Sulla base del sedime indicato &€ ammessditazione con una tolleranza del 10%
in pit o0 in meno rispetto alla superficie misureaatograficamente;

Art. 81. - R6 - Nuova costruzione
1. Sono aree nelle quali e prevista la costruzdimeiovi edifici.
2. Il sedime di edificazione € indicato nelle cgrtdie degli insediamenti storici in scala

1:1000 tav. 1.2;

3. Sulla base del sedime indicato € ammessa kadifine con una tolleranza del 10% in piu o
in meno rispetto alla superficie misurata cartageamhente;
4. L’altezza del fabbricato € indicata nella carédig con apposita numerazione:

4.1. 1l numero indicato riguarda il numero di mepzani edificabili allimposta della
copertura, (per es. 5 = due piani e mezzo).

4.2. L’altezza lorda massima misurata agli estrsidesr ogni mezzo piano e di 1,75 per i
primi due mezzi piani (piano terra di altezza 3,50¢ntre € di 1,50 per i mezzi piani
successivi.

4.3. Sono ammessi i piani interrati;

5. Per la tipologia, materiali e particolari costira si rimanda ai criteri di tutela paesaggistico
ambientale.
Art. 82.-  Sopraelevazione
1. Rientrano in questa categoria gli edifici peguali € indicata la specifica prescrizione
cartografica.
2. La sopraelevazione estesa a tutta la superfidieata in cartografia per ogni singola Unita

Edilizia, rappresenta la possibilita di aggiungerelevazione volume utile, che deve essere
realizzato in modo rigorosamente conforme all’@itifisottostante, sia per quanto riguarda
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la superficie coperta, la struttura, la forma detgimenti, che per quanto riguarda i materiali,
le tecniche costruttive e le finiture.

3. La sopraelevazione viene indicata puntualmeeateogni edificio all’interno delle Schede di
Analisi e Progetto ed € espressa in centimetri.
4. Per gli edifici nei quali non e indicata la pb#ga di sopraelevazione sono ammessi

comunque interventi di sopraelevazione della copartesclusivamente per motivi tecnici
come il livellamento della quota di imposta e ang®s esigenze abitative interne non
altrimenti risolvibili purché l'intervento non creiduzione di visuale ed illuminazione ai
manufatti limitrofi.

5. Per tutti gli edifici inseriti nei centri storicompatti (Zona A.1) per i quali non & presente
una specifica indicazione cartografica, € ammelssecupero a fini abitativi del sottotetto
sopraelevando I'imposta della copertura per ureza#t massima di 50 cm, solo qualora tale
sopraelevazione risulti necessaria a rendere abeitgl spazi di sottotetto al fine di potere
contabilizzare la superficie utile e a costituirgoartamenti nel rispetto delle indicazioni
minime inserite nel Regolamento Edilizio.

Art. 83. - Sedime riordino volumi accessori
1. Nelle cartografie in scala 1:1000 del P.R.G.ettismenti Storici sono indicati degli
interventi puntuali riguardanti i volumi accessahe insistono negli spazi di pertinenza
degli edifici esistenti.

2. Per taluni di questi manufatti oltre che esssossibile la demolizione e ricostruzione,
attenendosi alle indicazioni tipologiche tradizibn@ previsto il riordino volumetrico e
planimetrico.

3. Il sedime rappresenta la possibilita edificaan deroga alle distanze minime di cui all'art.
18.

4. Nelle aree ove e prevista la possibilita didioo o ricostruzione dei volumi accessori non si

possono piu applicare le norme di cui all’art.26ltimi accessori”.

Art. 84. - Volume massimo

1. Per gli interventi di ricostruzione o nuova cogione viene indicato il volume urbanistico
massimo edificabile espresso in metri cubi.

Capitolo IV® - Destinazione funzionale dei volumi edificati e delle aree libere

Art. 85.-  Ambito di applicazione

1. Le seguenti definizioni e indicazioni sono stateutturate sulla base delle cartografie di
dettaglio dell'insediamento storico.
2. Tali indicazioni sono comunque applicabili aneiedi fuori del centro storico nelle zone

residenziali assimilabili per funzione.
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3. L'individuazione della singola destinazione dna per le aree al di fuori del centro storico
deve essere dichiarata da chiunque richieda mabdifterritoriali edilizie ed urbanistiche
come definite dalle presenti Norme di Attuazione.

Art. 86. - Volumi edificati

Residenza
1. Gli edifici inseriti all'interno dell'insediameaa storico con destinazione residenziale oltre

che fungere alla principale funzione abitativa possessere destinati alle seguenti attivita:

1.1. attivita produttive artigianali con piccolblaratori, purché non nocive, né moleste, e
attivita commerciali compatibili con il piano commoile del comune.

1.2.  attivita sociali, ricreative, istituzioni puiithe, sociali culturali e amministrative,

1.3. negozi, bar, ristoranti, alberghi;

1.4.  uffici pubblici e privati, studi professionadicc.;

2. Il volume esistente, originariamente destinatgsiarurali, puo essere urbanizzato nella sua
totalita.

Attrezzature collettive ed impianti

1. Per gli edifici destinati ad uso pubblico valganche le norme degli artt. 46-47-48-49.

2. Sono aree destinate alle attrezzature pubbtictmguibili in:

2.1. servizi amministrativi, sanitari e civili;

2.2.  istituzioni culturali, associative ed assigtal,

2.3. istruzione di tutti i gradi con annesse atligportive di supporto;
2.4.  istituzioni religiose, luoghi di culto e opemieniterial;

3. Le categorie di intervento e gli interventi anssieall’'interno degli edifici con funzione
pubblica e le loro pertinenze esterne, anche seintbwiduate cartograficamente potranno
essere ridefinite occasione della approvazioneo dgdecifico progetto per ciascuna opera
con deliberazione del Consiglio Comunale. Tale apgione equivarra a dichiarazione di
pubblica utilita, urgenza ed indifferibilita deligpere da eseguire

Turistico Alberghiera

1. Per gli edifici destinati ad uso produttivo tario valgono anche le norme dell’art. 35.

2. Nelle pertinenze della struttura alberghieraospassibili tutti gli interventi per adeguare la
struttura a nuove esigenze funzionali, normatiderespetto degli standard urbanistici.

Produttiva artigianale

1. Le attivita artigianali sono comunque sempre assa all'interno del tessuto storico purché
l'attivita non sia di disturbo alla quiete e nonnge condizioni non idonee relative alla
sicurezza dagli inquinamenti di ogni tipo..

Volumi accessori

1. Trattasi di volumi sorti all'interno delle peréinze destinati genericamente a depositi o
autorimesse.
2. Per i volumi regolarmente autorizzati o costiuiima del 1967 si ammette la demolizione e

ricostruzione. Nel caso di sovrapposizione comatdiato del nuovo sedime quest’ultimo
deve essere seguito al fine di ottenere una ricsmpme volumetrica.

3. Per volumi accessori non consolidati € amme%ssterivento di riordino che prevede la
possibilita di demolizione con ricostruzione.
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La ricostruzione potra rideterminare la confarimoae volumetrica con un ampliamento
rispetto alla preesistenza massimo del 10% al ding@otere applicare i nuovi modelli

tipologici.

Nel caso la preesistenza sia stata realizzataistanze inferiori alle previsioni di cui all’art

25 il nuovo intervento se possibile dovra adeguarsiali misure. Solo nel caso di
impossibilita potranno essere mantenute le distgmeesistenti purché in ogni caso non
vengano ulteriormente ridotte.

Sedime di edificazione

1.

Art.

In alcuni casi sono indicati dei sedimi di ezhizione all'interno dei quali si distinguono:

1.1. diricostruzione accessori, come indicatopaehgrafo precedente e art. 83;

1.2.  nuovi volumi residenziali, nei limitati castgvisti cartograficamente ai sensi degli
art. 18 e 81,

1.3. nuove attrezzature collettive, per le qualgeno gli artt. 46-47-48-49.

87. - Aree libere

Tutti gli spazi aperti inseriti all'interno deghsediamenti storici costituiscono un bene
culturale o ambientale che richiede un certo gdidatela

Spazi pubblici carrabili e pedonali

1.

2.

Rappresentano la fitta rete di strade internecaliegamento, di attraversamento e di
distribuzione.

Per esse si prevede una pavimentazione in piesiatonia con 'ambiente storico. Sono da
evitarsi fioriere in cemento sporgenti dal pianturale della strada. Eventuali spazi verdi
dovranno essere ben evidenziati ed avere dimenaitia garantire la fruibilita pubblica e
non essere di intralcio alla viabilita ed agli &asieverso gli spazi privati.

Il decoro floreale, che di norma si esegue s@omesi estivi, deve limitarsi ad accessori
rimovibili, al fine di garantire per l'inverno il assimo grado di sicurezza e di pulizia nel
caso di precipitazioni nevose o ghiaccio.

Le strade con pendenze superiori al 15% dovrassere pavimentate con pietre a spacco
rendendo il fondo stradale meno sdrucciolevole.oSda evitarsi percorsi pedonali con
acciottolato grezzo. Le eventuali parti in accil@tto dovranno essere eseguite con posa della
testa piatta verso il piano di calpestio con paléie cura.

Gli spazi parcheggio insistenti sulle strad@aes privati dovranno essere segnati con inserti
in pietra a contrasto.

Sono da evitarsi cordoli di qualsiasi genergigtra o cemento a spigolo vivo. Al fine di
garantire la massima fruibilitd e sicurezza ai pedociclisti i marciapiedi, gli spazi e gli
attraversamenti pedonali dovranno essere sopraef@metto al piano stradale il quale sara
raccordato con cordoli inclinati.

La segnaletica dovra essere posizionata in misilnile senza peraltro costituire intralcio ai
pedoni o costituire barriere visive che dannegg¢jsmabiente.

Pertinenze private

1.

Sono tutti gli spazi scoperti di servizio agdtiifeci, sia storici che recenti. Possono essere
pavimentati fino a coprire un massimo dell’'80% ‘@e#la. La restante parte deve mantenere
un grado di permeabilita rimanendo a verde o capeon grigliati riempiti di ghiaia o
terreno vegetale sciolto.

Sono di norma considerati pedonali, possonor@ssemunque utilizzati per accessi
carrabili, parcheggi e per la costruzione di volatcessori come definiti dall’art. 25.
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Verde privato
1. Si tratta di orti, giardini, parti e coltivi genere che costituiscono pertinenze degli edifici.

2. Sono prevalentemente verdi, ma al loro interogspno essere organizzati percorsi pedonali
e carrabili. Si potranno realizzare all'interno llepazi verdi anche parcheggi necessari al
rispetto degli standard che dovranno essere pavati@werde. Si potranno pure realizzare i
volumi accessori come definiti dall’art. 25.

3. Le alberature di pregio, autoctone e non, egistanno conservate.

Aree ad uso collettivo
1. Si distinguono in:

1.1. Verde ricreativo attrezzato: si tratta delssleo parco giochi all'interno del quale
oltre che le attrezzature dedicate all'attivitaitad si potranno realizzare gazebo e
servizi igienici pubblici.

1.2. Verde e spazi ornamentali: si tratta di speziduali di cortina o posti lungo i viali.
Tali aree andranno organizzate curando particolatende essenze arboree
permanenti che dovranno creare sfondi scenograficiando di ostruire visuali o
scorci caratteristici.

1.3. Parco urbano: si tratta di spazi verdi comattaristiche di naturalita maggiori rispetto
al verde ricreativo. Si dovranno prevedere spazadita relax, angoli verdi con la
possibilita di realizzare giochi d’acqua. E’ amnaeswltre la realizzazione di gazebo
0 servizi igienici.

Parcheqgi
1. Si distinguono in:
1.1. P - Parcheggi a raso: sono spazi di parcheggioal&zarsi tenendo particolare cura
all’ambiente storico in cui si inseriscono.
1.2. M - Parcheggi multipiano: altezza massima dell'estsgao dell’'ultima soletta
rispetto al piano naturale del terreno e fissa@ 5 m.
1.3. S - Sotterranei e superficiali: si possono realiezarsotterraneo con una profondita
massima di 4,00 m.

2. Per tutti gli spazi parcheggio andranno appdickt precauzioni costruttive di cui al
precedente paragrafo riguardante gli spazi pubtdigiabili e pedonali.
3. All'interno del Centro storico andranno risentportatori d’handicap un posto macchina

ogni 15 o frazione.

Viabilita di progetto

1. La viabilita di progetto inserita all'interno Iimsediamento storico € direttamente collegata
con la viabilita di accesso esterno.
2. Per la disciplina urbanistica si rimanda all'&¢# punto F3.7.

Acque superficiali

1. Si tratta del percorso interno all'insediamesttwrico del torrente Adana.

2. Per ogni tipo di intervento in alveo si preseria concessione da parte degli enti preposti
alla tutela della acque pubbliche.

3. L’amministrazione Comunale al fine di provvedaleecupero delle rive e alla creazione di

spazi dedicati alla fruizione pubblica potra predise un Piano Attuativo Generale del
torrente Adana che potra interessare anche laligiefuori degli insediamenti storici.

Piani di Recupero
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1. Per tali piani attuativi si rimanda all’art. 6l presenti N.d.A.
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TITOLO VIII® - CRITERI DI TUTELA PAESAGGISTICO AMBIENTALE E

MANUALE TIPOLOGICO
Art. 88. - Raccordo con le Norme di Attuazione
1. Costituiscono parte integrante delle Norme diuatione del PRG i Criteri di Tutela
paesaggistico ambientale ed il Manuale tipologico.
2. Scopo di tale documento e quello di costituitedg per I'esecuzione materiale degli

interventi ammessi dalle presenti norme ai sengjudnto previsto dalla Legge Urbanistica
Provinciale 5 settembre 1991 n. 22 e Legge Praai@di5 gennaio 1993 n. 1.

Art. 89.-  Oggetto, ambito di applicazione e obieiti del Manuale Tipologico

1. Oggetto del Manuale tipologico € la individuagodelle tipologie edilizie dei manufatti
edilizi sparsi esistenti sul territorio di montagdal Comune di Roncone. (Insediamenti
storici Zona omogenea A.2)

2. L’ambito di applicazione é riferito agli intemvié edilizi da realizzare sugli edifici di
montagna, gia determinati dalla applicazione d&lld.A. sulla base delle categorie di
intervento ai sensi della Legge Provinciale 15 ggmd993 n. 1.

3. Obiettivo del manuale e quello di essere guidgodologica pratica per gli interventi
ammessi, fissando modalita di esecuzione, sceltaaleriali, costituendo di fatto i criteri di
tutela paesaggistico ambientale per la zona omagdinaontagna.

4. Ai fini di coordinare la materia riguardanteriteri di tutela paesaggistico ambientale fissati
per l'intero territorio comunale il Manuale tipolog.
5. Le norme tipologiche ed i criteri sono applidialsia alle zone soggette alla Tutela

Ambientale sia alle zone urbanizzate di fondovaBejla base della definizione ed
individuazione delle aree omogenee in esse corgenut

Art. 90.-  Contenuti del Manuale tipologico

1. Il manuale definisce le diverse tipologie denofatti edilizi, all’interno delle quali ricadono
tutti gli edifici presenti sul territorio di montag, definito come abito storico paesistico
omogeneo, gia individuati nelle cartografie e aajati tramite il Repertorio fotografico e le
Schede di analisi e progetto.

2. I manuale & quindi composto da una serie dedehognuna delle quali riporta I'analisi
dell’edificio, una rappresentazione fotografica ejmfica esemplificativa, modalita di
intervento.

Art. 91. - Tipologie edilizie

Sono individuate dieci tipologie di case da moRer ognuna si possono poi ritrovare dei sottotipi
generati dalla trasformazione del tipo base a segdi ampliamenti o rifacimenti con
sostituzione di alcune strutture.

Per ogni tipologia ritroviamo:

2.1. Descrizione tipologica formale e compositiva;
2.2. lllustrazione esemplificativa;

2.3. Interventi ammessi;

2.4.  Schemi di riferimento
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Art. 92. - Norme generali applicabili a tutte le tpologie

1. Tutti gli elementi caratteristici, anche necessaente non solo storici, che possano
costituire testimonianza dell'uso tradizionale d#dghi e dei manufatti, o che possano
testimoniare le modalita costruttive tipiche, ahiendo il manufatto edilizio e contribuendo
alla caratterizzazione ed alla individualita vaminoegola conservati, quali ad esempio:

1.1. Leiscrizioni, le decorazione e gli elemeigufativi dipinti;

1.2. Le iscrizioni e decorazioni graffite suglionfaci e sulle pietre;

1.3. Le iscrizioni e decorazioni intagliate nelbertplignee

1.4. Le strutture lignee, anche se degradate, odgeptino intagli e forme compositive
particolari;

2. Per ogni tipo di intervento non sono ammessi:

2.1. Letecniche ed i materiali incoerenti corréalizione costruttiva,;

2.2.  Le murature in cemento armato o in laterizitsta;

2.3. Rivestimenti o zoccoli esterni con materialiamici o laterizi;

2.4. Intonaci cementizi (rasi 0 a sbriccio), quasoziplastici, con granulometrie non
conformi alla tradizione;

2.5. Le bocche di lupo sporgenti dal filo naturdéd terreno;

2.6. L'applicazione di vetrocemento alle apertuseahvedi di aerazione;

2.7. Solette e pilastri in cemento a vista;

2.8. Le balaustre, i parapetti o tamponamentinmrati e profilati in ferro o plastici;

2.9. Torrette di camini in cemento a vista o cogfqdubricati;

2.10. Manti di copertura in cemento, tegole caniadastre ondulate in fiborocemento o
materiali plastici;

2.11. Corpi edilizi aggiunti esterni al filo natlealel terreno;

3. L’adempimento alle prescrizioni di cui ai compmecedenti & condizione preliminare per la
possibilita di esecuzione degli interventi ammedsi risanamento, ristrutturazione e
ampliamento con cambio d’'uso funzionale.

Art. 93. - Norme edilizie e igienico sanitarie

1. Sono ammesse deroghe ai limiti delle altezzemardei locali e ai rapporti illuminometrici
per tutti gli edifici soggetti a risanamento o amclstrutturazione che comunque presentino
caratteri tipologici assimilabili alle case da manpurché vengano comunque garantite la
circolazione dell’aria e l'illuminazione internaidecali con mezzi alternativi:

2. | locali igienici dovranno rispettare la supediminima di 4 mq, e potranno essere realizzati
anche interrati purché sia garantita sufficient@ziene tramite aperture che si affaccino su
vani tecnici e cavedi perimetrali areati naturalteeh’altezza interna di questi bagni. Potra
essere ridotta fino a 2,10 metri.

3. Il recupero degli edifici, indipendentemente dambio d’'uso, deve comunque prevedere la
realizzazione di adeguati impianti di raccolta @utazione delle acque nere. E’ in genere
ammessa la realizzazione di fosse im-off, previazige geologica che accerti il grado di
funzionamento e la capacita ricettiva dell’ambiesiteostante.

4. Al fine di proteggere I'edificio dall'umidita permettere il suo consolidamento statico sono
ammesse le sottomurazioni e I'abbassamento detitaqnterna di calpestio a piano terra.
Per la parte esterna € ammessa la realizzazionentiomura o di vani di aerazione che
potranno avere profondita massima di 1,5 m. e essslizzati lungo tutto il perimetro
dell’edificio. Le nuova mura di contenimento defrémo dovranno essere realizzate con
opportuni drenaggi perimetrali, avere un fondo nmbeanch’esso in parte drenante. La
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Art.

Art.

soletta di copertura dovra essere ricoperta coenmé sciolto per riproporre in tutte le sue
parti il profilo naturale del terreno. Tali vanixdanno quindi presentare opportune aperture
a cielo aperto chiuse da griglie in ferro (viethbso del vetrocemento) almeno una per ogni
lato dell’edificio, posizionate con la stessa ligdh del terreno naturale e non affioranti
dalla stessa. Per ogni intervento di scavo chegpigela realizzazione di vani tecnici interrati
€ necessario presentare un progetto dettagliasan®nminimi particolari allegando parere di
fattibilita geologica o perizia quando previstoldalorme geologiche.

| locali tecnici cosi realizzati non possonosgrgare aperture di passaggio verso I'esterno.
Solo nel caso di realizzazione di bagni interratsgpno essere collegati con gli ambienti
interni dell’edificio previa realizzazione di oppone anticamere.

94. - Cambio di destinazione d’'uso dei fabbriati

Il cambio di destinazione d’'uso delle case datm@ ammesso quando la struttura presenta

le seguenti condizioni:

1.1. L’edificio ha perso i caratteri di ruralitapmessendo piu funzionale all’'uso agricolo,
ed esso non rientra fra le strutture in uso diradgeagricole gestite da agricoltori di
prima o seconda categoria.

1.2. L'intervento di cambio d’'uso si rende necessal fine di garantire la continuita di
utilizzo dei tale struttura, evitando la rovinallificio stesso e I'abbandono delle
proprieta limitrofe;

1.3. L’edificio recuperato presenti caratteristicgeenico sanitarie sufficienti a garantire
una permanenza continuativa all'interno della stegmrticolarmente riguardo al
controllo dell’'umidita delle strutture ed alla datita dell’aria interna dei locali;

All'interno delle schede di analisi e progettng indicati per ogni edificio in percentuale

riferita al volume edilizio totale (comprendenteche I'eventuale ampliamento ammesso), la

possibilita di realizzazione del cambio d’uso.

Per gli edifici minori (“Bait del lat”, deposjtecc. ), che non presentano caratteri edilizi e

volumetrici adeguati, il cambio di destinazionesiunon € ammesso.

Il cambio di destinazione d'uso, anche se phaziasclude la possibilita di ulteriori

ampliamenti volumetrici per scopi agricoli, o lasgilita di realizzare ricoveri anche

provvisori esterni all’edificio per fieno o legna.

All'atto del rilascio della concessione di cambii destinazione d’uso, dovra essere firmato

un impegno da parte del proprietario, riguardo antenimento dei prati circostanti di

proprieta, provvedendo allo sflacio annuale e ahter@mento delle canalizzazioni presenti

sul territorio provvedendo alla loro pulizia eviteminterramenti o deviazioni.

Spettera al Consiglio Comunale approvare une@reehdi convenzione che possa meglio

formalizzare l'impegno di cui al comma precedenteceastituisca garanzia al suo

mantenimento a tempo indeterminato.

95.-  Ampliamenti degli edifici di montagna
La percentuale indicata di ampliamento e riéeal volume edilizio, (compresa la porzione
posta al di sotto del livello naturale del terrerex) il volume ampliato viene computato per
intero.
All'interno delle singole schede di analisi eogetto sono indicate, la possibilita, la
dimensione e la modalita degli ampliamenti.

Approvazione Pag. 66



Piano Regolatore Generale del Comune di Ronconariaivte 2001 - Norme di Attuazione

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Approvazione

F = Frontale — L’'ampliamento pu0o essere reat@ sul fronte dell’edificio
inglobando eventuali volumi gia esistenti non int@nia con la struttura unitaria
dell'edificio. La previsione e applicata in un sataso specifico individuato dalle
schede.

L = Laterale. Si tratta dellampliamento gexierente ammesso che si conforma con
le modalita tipologiche costruttive tradizionalal® ampliamento potra avvenire con
semplice aggiunta di un volume affiancato ottendab prolungamento della falda
della copertura senza modificare la pendenza didksa in continuita con la facciata
principale. Il volume cosi realizzato potra esges® autonomo dal corpo principale
con un accesso individuale. L’altezza minima alpwsta interna non dovra
comunque essere minore di metri 2.

Lr = Laterale arretrato. Le modalita di eséone di tale ampliamento sono simili a
guelle precedenti occorre pero che la facciatacgrate dell’edificio rimanga ben
definita arretrando il nuovo volume di almeno 1 meispetto al fronte.

R = retro. Tale ampliamento potra esserezzalb completando un ampliamento
preesistente laterale che ha interessato solate gateriore del lato destro o sinistro
dell'edificio. Praticamente consiste nella chiusdrangoli rimasti liberi 0 occupati
solo da legnaie con coperture provvisorie. In quesso se la percentuale di volume
ammessa in ampliamento € superiore al naturaleumgamento delle linee
preesistenti della copertura e delle mura peririgiraolume in eccesso puo essere
aggiunto prolungando verso il monte detto corpdizdisecondo i modelli della
tipologia A5, B5 e Cb.

S = Sopraelevazione. In taluni casi l'aumemlio volume € destinato alla
sopraelevazione che € ammessa solo in particodesii @ fine di ripristinare le
pendenze tradizionali della copertura o per ingleb&olumi altrimenti non
ridefinibili.

Sx — Dx = Sinistra e Destra orografica. Immalcasi 'ampliamento ammesso dovra
essere realizzato solo nella parte indicata dalhede al fine di tutelare particolari
fronti laterali gia consolidati.
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TITOLO IX° - NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 96. - Definizione nuove categorie d’interventaelative agli Insediamenti Storici
1. Per i manufatti isolati classificati nel precete Piano degli Insediamenti Storici nelle
categorie A-B-C-D-E-F-H valgono ora la classificam inserita nelle schede di analisi e
progetto.
2. Per i manufatti isolati classificati nel precete Piano degli Insediamenti Storici nelle

categorie G-I-L ossia per i manufatti accessoriateglla produzione (abbeveratoi,
arginature, briglie, canalizzazioni, cisterne, tavamuri di sostegno, pozzi, terrazzamenti,
parchi, ecc.) la viabilita ed i suoi manufatti a&s@i (capitelli, cippi, edicole, fontane, muri
di sostengo, pietre miliari, scalinate, vie crug@enti, croci) valgono le prescrizione del
Restauro.

3. Si prevede comungue la possibilita di modifiaégcestruzione per le mura di contenimento
nei casi di cedimenti strutturali o modifiche aliabilita. In tal caso le nuova mura dovranno
essere realizzate con paramento in pietra con fsigee senza malta cementizia refluente o
visibile dall’esterno. Particolare attenzione swvidoprestare al drenaggio il quale dovra
essere garantito con numerosi fori aperti e posaadériale e tessuti drenanti all'interno del
rilevato.

4. Per tutti gli altri manufatti si pud prevedere dpostamento solo nei casi di modifiche
indispensabili alla viabilita o per interventi I¢igalla sicurezza idrogeologica. La nuova
localizzazione dovra essere nelle immediate videadi quella originaria curando tutti gli
aspetti di visibilita e fruibilita pubblica.

Art. 97.-  Concessioni in deroga
1. La possibilitd di derogare dalle previsioni gekesente P.R.G. e delle sue Norme di
Attuazione e concessa solo per opere pubblicheintaliesse pubblico cosi come stabilito
dalla Giunta Provinciale con apposito atto delibeca

2. Per le procedure di deroga ammissibili ai seledi precedente comma, si rimanda alle
disposizioni di cui agli artt. 104 e 105 dell’Ordmento urbanistico e tutela del territorio
della

3. Per la realizzazione di parcheggi in deroga mdtda Legge "Tognoli" la deroga & gia

operativa in quanto fissata da legislazione superio

Art. 98.- Insegne, cartellonistica e decori delleatcciate

1. In attesa di un regolamento specifico che pegsere predisposto sia in forma autonoma, sia
allegato al Regolamento Edilizio Comunale, per ritetkh pubblicitari e di informazione
valgono le seguenti norme:

1.1. | cartelli potranno essere istallati esclusieate negli appositi spazi predisposti
dall’Amministrazione Comunale; dovranno altresifgnibilmente, uniformarsi alla
seguente tipologia: dimensioni massime: h 60 crd00 cm; scritta nera su fondo
bianco se realizzata su pannelli in metallo, scnitera pirografata se realizzata su
pannelli in legno. Particolare attenzione si dgyoare alla sistemazione e al decoro
esterno agli edifici; sono vietati gli accumuli miateriale accatastato alla rinfusa, le
eventuali recinzioni andranno opportunamente maathea siepi.
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art. 885 - volume accessorio - tipo A
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Superficie coperta max 20 mgq
Altezza massima 3 m
Veolume massime 55 me

Componenti:

Struttura portante in legno

sezione 18 cm

Struttura tetto con semplice appoggio

(senza capriata)

Manto di copertura in coppi cancle di cotto o scandole
Tampeonamente in assi maschiate o accostate

Platea interna in cemento

Marciapiede esterno: ghiagia o lastricato in pietra

o accicttolato

Le singole componenti
possono essere interscambiate fra
i vari modelli proposti.

280/300

1/2 falda

N
2

Superficie coperta max 20 mq
Altezza massima 3 m
Volume massime 55 mc

Componenti:

Struttura portante in legno

sezione 18 cm

Struttura tetto con semplice appoggio

(senza capriata)

Manto di copertura in coppi canale di cotte o scandole
Tamponamento in assi maschiate o accostate

Platea interna in cemento

Marciapiede esterno: ghioic o lostricate in pietra

o acciottolato

Le singole componenti
possono essere interscambiate fra
i vari modelli proposti.



art. 8O - volume accessorio
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Struttura
realizzati
Struttura
Struttura
Manto di

Superficie coperta max 20 mg
Altezza massima 3 m
Volume massimo B5 me

Componenti:

portante in muratura sassi a vista

con le tecniche tradizionali

lignea di completamento sezione 14 c¢m

tettoc con semplice appoggio

copertura in coppi canale di cotto o scandole

Tamponamente in assicelle discostate

Platea interna in cemento

Maorciapiede esterno: ghicia o lastricato in pietra
o acciottolate

Le singole componenti
possono essere interscambiate fra
i vari modelli proposti.

art.

Accessorio
addossato

26

ad altro edificio

o mura di

confine
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Superficie coperta max 20 mq
Altezza massima 3 m
Volume massima 55 me

Componenti:

Struttura portante in legno
sezione 18 cm
Struttura tetto con semplice appoggio

(senza capriata)
Mento di copertura in coppi canale di cotto o scandole

Tamponamento in assi maschiate o accostate
Platea interna in cemento

Mearciapiede esternc: ghicia o lastricate in pietra
o accicttolato

Le singole componenti
possono essere interscambiate fra
i vari modelli proposti.



art. 28 - volume accessorio in Ziona A.1
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art. 28 - volume accessorio in Zona E2, E6, EG
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